Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Freiburg 1i.Br.

im Stadttelil C b e r a u sidlich der KertiduserstraBe bis
Ureisam ostwirts FuBweg Lgb.Nr. 1420/2 (Hirzbergsteg) iiber
die Grundstiicke Lgb.Nr.1421, 1422 und 3593/8.

Gesetzliche und technische Grundlagen des Sebauusngsplanes.

wer vorgensnnte Bebauungsplan wurde auf Grund des Bundesbauge-
setzes §§ 1,2,9 und 10, 6§ 1-24 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 und 55 3 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-—
Wirttemberg vom 6.4.1964 aufgestellt.

Nach Befliirwortung durch den Bsuausschufl hat der CGemeinderat in
seiner Jitzung am 17. Januar 1967 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Dle Begrenazung des Flanungsgebletes erfolgt
ln der inlage 1 - Bebauungsplen - dureh e€ine unterbrochene
starke schwarze Linle.

otidtebauliche Gestaltung.

Ler Eigentiimer des Grundstiickes Lgb.Nr.1422, repierfabrik
Flirnseh, will seinen Besitz wirtschaftliich besser nutzen.

Ule inzwischen veralteten Arbeliterwohnhiluser sollen abgerissen
werden. Auf dleser Fléche einschlliellich des Gelindes bis zum
Landschaftsschutzgebiet sollen drei 7-geschossigs Wohnhausger
errichtet werden. Dieses Gebiet wird als reines Johngeblet
(Wi nach & 3 der Bsunutzungsverordnung susgewiesen. Uie not=-
wendigen Garagen und Einstellplitse sind entlang dem Gewerbe—
kanal vorgesehen.

.as Yabrikgelénde wurde als ilischgebiet (IiI) nach § 6 der Bau-
nutzungsverordnung ausgewliesen. Flir das eigentliche Febrikge-
ldnde wurde eine ’j-geschossige und fiir das Hintergelidnde gegen
die Dreisam eine 2-geschossige Bebauung festgelegt.

uvie Standortverwaltung der Bundeswehr besbsichtigt, auf dem in
ihrem Besitz befindlichen Grundstiick Lgb.ir. 1421 Baumafnahmen
zu vollziehen, dle nach Umfang und Art noch nicht eindeutig
featgelegt sind.
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Die EartiuserstrafBe muf, insbesondere im Hinblick auf die er-
folgte Einstufung als Kreisstrafle, verkehrsflilssiger gestaltet
werden. Bedarfsflichen fiir einen zu erwartenden spéteren StraBen-
bau miissen rechtlich gesichert werden. Als nicht ilberbaubare
Fliche wird im Rahmen des Bebsuungsplanes eéntlang der Urelisam
eine 99 m breite private Grinzone festgelegt.

srschliefung und deren Kosten.

Ule LartduserstreBe ist Kreisstrafie, Die Festlegungen des Strafen=-
baugesetzes fiir Bafien-Wiirttemberg von 20.3.1964 § 24 (Anbaufrei-
heit) sind eingehalten, ausgenommen in dem Bereich wo die Papler-
fabrik szur Nutzung der Wasserkraft des Gewerbekanals bis auf 6 m
an die HuBere Fahrbehngrense herankommt. Im Interesse der Ver-
kehrsverbesserung wird die Linienfithrung der KartHuseratralBe
restreckt und begradigt, sowie die Fahrbahn auf 7,50 m verbrei-
tert und ausreichende Gehwege angelegt. Das bendtigte Geliinde
befindet sich in der Hauptsache in stiddtischem Besitz, ausgenom-
men ein Teil des Grundstiickes Lgb.lir. 1421 (Bundeswehr-Stendort-
verwaltung).

Uie Kosten filr die BaumaBnahmen kbnnen mit Lil 770.000,-— veran=-
schlegt werden. Da die Kartduserstralle eine bestelicnds und histo=-
rische Strafe ist, kbnnen Anlieger zur Finanszierung nicht beige-
zogen werden.

Bodenoxdnung.

Uas Geldnde nSrdliech der Kartiuserstrfifie ist im ganzen stédti-
sches Ligentum, Die gur Dur-chfilhrung der Strafienverbreiterung
erforderliiche Bodenordnung kann im lefbriefverfehren erfolgen.

Uie Grundsticke sidlich der Kartiugerstrafe slid nicht in stédtie-
schem Besitz. Lingriffe in die Grundstilckssubstanz sind aus-
schlieflich im Interesse des Bffentlichen Verkehrs nitig.

Die notwendige Begradigung und Verbreiterung der sartduserstrale
vor den Hiusern Nr. 63 - 75 erfolgt zu Lasten des Grundstiicks

Lgb.lir.1421, das dem Bundesfiskus gehirt. Es werden rvund 1500 gm
beansprucht, die durch Kauf zu erwerben sind., =ine sntschidigung
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in Land iet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebsuungsplanes nicht mdglich. Eine gewisse Lntechidigung liegt
auch in der Heraufsetzung der zulissigen GeschoBzahl von Jetzt 3
(suliissige GeschoBflichenzahl C,9) euf & (Geschofflichenzahl 1,0)

Entlang der Ureisam (Nordgrenze des Grundstiicks igb.lir.3593/8,
das aus wasserwirtschaftsrechtlichen Grinden nicht in Ansprush
genommen werden kann) wird ein 3 m breiter FuBweg angelegt.
dierfir werden die Privatgrundstiicke wie folgt beansprucht:

Lgb Hr.1421: ca. 720 gm, Igb.lir.1422: ca. 1400 gm (einschl.
Juerweg von der Drelsam zur KartduserstraBe). Jas velinde mul
durch Keuf erworben werden, Ekntschiddigung in Lend ist innerhald
des riumlichen Geltungsbereiches des Debauungsplanes nicht mig-
lich, Eine gewisse Entschiédigung liegt bei sllen Grundsticken
in der Heraufsetzung der GeschoBzahlen. igb.Nr.1421 von 3 auf 8
(damit Zrhihung der zulédssigen Geschofiflichenzahl von C,9 auf
1,0) Lgb.lir.1422, Haus lr. 122 - 124 von 3 auf 8 (Geschofiflichen-
zahl von 0,9 auf 1,0); Haus Nr.136 - 142 von 2 auf 7 (Geschofi-
flichenzahl von 0,7 auf 1,0)

Freiburg i.38r., den 10. Februar 1967
Das Blirgermelisteramt

- Uezernat V -
gez. Zens

(Zens)
Birgermeister



