EXamoiEr

Anlage 1 zur Drucksache G 97179
Bebauungsplan der Stadt Freiburg i. Br.

Stadtteil: .= Zahringen
Bezeichnung: 2. Bebauungsplanénderung LameystraBe
Plan-Nr.: 2-33 b

BEGRUNDU NG

j 1

1.1

1.2

13

1.4

Aligemeines

Geltungsbereich

Die 2. Bebauungsplaninderung LameystraBe erfaBt das Flurstiick-Nr. 10855/12
ostlich der WackerstraBe im Staditteil Zahringen.

AniaB der Planaufstellung

Rechtliche Sicherung von drei einzelstehenden Gebauden mit zwei Voligeschos-
sen und einem AttikageschoB éstlich der WackerstraBe auf einer Stellplatzfiache,
welche fur schulische Zwecke geplant war.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1980 stelite entspre-
chend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes “LameystraBe”

(Plan-Nr. 1-33) das von der Bebauungsplananderung erfaBte Flurstiick als
Gemeinbedarfsflache “Schule” dar.

Im Rahmen der kleinen Flachennutzungsplan-Fortschreibung 2000/2005 wird
diese Flachendarstellung dahingehend geandert, daB der Bereich ostlich der
WackerstraBe als Wohnbauflache festgeschrieben wird.

Nach dem vorhandenen Zeitplan kann man davon ausgehen, daB diese kleine
Flachennutzungsplan-Fortschreibung vor Rechtskraft der Bebauungsplanande-
rung “LameystraBe” wirksam wird und somit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen ist.

Rechtsgrundlagen

Eaugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetz v.
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S.
132)

Baugesetzbuch - MaBnahmengesetz i.d.F. der Bekanntmachung v. 28.04.1993
(BGBI. | S. 622)

Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. der Bekanntrnachung vom 12.03.1987 (BGBI. |
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S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Landesbauordnung flir Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

Anderung und Aufhebung bestehender Bebauungsvorschriften

Bebauungsplan “LameystraBe” (Plan-Nr. 2-33)
in Kraft getreten am 14.04.1975 fir einen Teilbereich dstlich der WackerstraBe

Zeitliche Abwicklung

Mit der Bebauung des Gelandes kann nach Rechtskraft des Bebauungsplanes im
Jahre 1998 gerechnet werden.

Bebauung

Aligemeines

Der am 14.04.1975 in Kraft getretene Bebauungsplan “LameystraBe” (Plan-Nr. 2-
33) wies ostlich der WackerstraBe eine Gemeinbedarfsflache fur schulische
Zwecke mit der Spezifizierung “Stellplatze” aus. Diese Stellplatze wurden jedoch
bis zum heutigen Zeitpunkt nicht hergestellt.

Durch das Burgerhaus/Sporthalle im sudlichen Bereich und eine vorhandene
Wohnbebauung im Eckbereich WackerstraBe/Kirchhofweg stellt sich diese
Flache als Baullcke dar.

Das Thermalbad Zahringen soll entsprechend den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes “LameystraBe” weiterhin als Gemeinbedarfsflache fur
die Nordstadt erhalten bleiben. Die Reduzierung der “Gemeinbedarfsflache fur
Schule™ an der WackerstraBBe zugunsten von Wohnbauflachen ist stadtebaulich
unproblematisch.

Stadtebauliche Gestaltung

Geplant sind drei einzelstehende Gebaude mit zwei Vollgeschossen und einem
AttikageschoB. Diese Bauform nimmt die Kubatur des nordlich an der Wacker-
straBe bereits bestehenden Gebaudes. auf. Pro Gebaude sollen funf familienge-
rechte Wohnungen mit einer Wohnflache von jeweils ca. 90 m? geschaffen
werden. Diese hochstzulassige Anzahl von Wohneinheiien soll im Bebauungs-
plan entsprechend festgeschrieben werden. Die Parkierung soll im Gebaude
selbst bzw. in Doppelgaragen erfolgen. Der vorhandene Baumbestand soll
weitestgehend geschont werden.

Der Bereich der Bebauungsplananderung wird als allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl von 0,9 festge-
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setzt.Der vorhandene Langsparkstreifen auf der Ostseite der WackerstraBe soll
durch Baumpflanzungen verbessert werden.

Der zu iberplanende Grundstiicksbereich grenzt im Osten an die bestehenden
Freizeit- und Sportflachen an. Die Naherholungsflache zwischen dem Sportplatz
von Alemannia Zéhringen und der Sporthalle der Emil-Gétt-Schule soll mittel-
fristig als Park gestaltet und somit fiir die Naherholung aufgewertet werden.

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wurde entsprechend der Umgebungsbebauung als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wurde mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
einer GeschoBflachenzahl von 0,9 festgesetzt. Diese Werte entsprechen der auf
der Westseite der WackerstraBe vorhandenen Umgebungsbebauung und liegen
deutlich unter den nach § 17 Abs. 1 BauNVO hochtzulassigen Werten.
Bauweise / Beschrankung der zuldssigen Wohneinheiten

Es sind drei einzelstehende Gebaude geplant, so daB im Bereich der Bebau-
ungsplananderung eine offene Bauweise festgesetzt wurde.

Da pro Gebaude maximal fiinf familiengerechte Wohnungen mit einer Wohn-
flache von jeweils ca. 90 gm geschaffen werden sollen, wurde die hochstzulassi-
ge Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude auf fiinf festgeschrieben. Dadurch soll
die Errichtung von Kleinwohnungen verhindert werden.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Die auBere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Zahringer StraBe.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt (iber die vorhandene und seit Jahren
bereits ausgebaute Wackerstrafe.

FuBwege

Beidseitig der WackerstraBe sind fahrbahnbegleitende FuBwege vorhanden.



3.4 Offentlicher Personennahverkehr
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Uber die vorhandene Stadtbahnlinie in der Zahringer StraBe sind auch diese
geplanten Neubaufidchen gut an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen.

Umweltbelange
Granordnung

Bei dem uberplanten Gebiet handelt es sich um eine Grunflache im besiedelten
Bereich, die als Rasenfliache gepflegt wird und neben einigen Ziesstrauchern ca.
sieben nach Baumschutzsatzung geschiitzte Baume sowie zwei Obstbaume
aufweist. Diese Baume konnen nicht erhalten werden.

Der baumbestandene Wall an der Ostgrenze kann bleiben und dient der Ein-
grinung der neu zu errichtenden Gebaude, ebenso wie die Gehdlze am Siid- und

Nordrand des Plangebietes. An der Westseite werden drei StraBenbaume neu
gepflanzt.

Vermeidung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft stellt neben dem Verlust der
Baume insbesondere die Bodenversiegelung dar.

Der Ersatz fir die nach Satzung geschiitzten Baume wird vom Gartenamt in dem
angrenzend zu entwickelnden Park geschaffen. Die Refinanzierung soll (iber die
Kaufvertrage geregelt werden.

Eine Teilkompensation der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung wird
durch die Festsetzung von Dachbegriinungen auf Garagen und auf Dachern mit
einer Neigung <10% erreicht. Zusatzlich werden Fassadenbegriinungen empfoh-
len. Dennoch verbleiben Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
der Bodenfunktionen der versiegeiten Flachen, die in der Abwéagung den mit der
Planung verfolgten stadtebaulichen Zielen gégeniiberstehen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Wackersirae
vorhanden. Eine vorhandene Leitung der FEW wurde als Leitungsrecht in die
Planzeichnung eingetragen.

Folgeeinrichtungen

Die Bebauungsplananderung, welche drei Gebaude mit maximal 15 Wohnein-
heiten rechtlich sichert, verursacht keine neuen Folgeeinrichtungen.




Kosten

Der vorhandene Léngsparkstreifen auf der Ostseite der WackerstraBe soll durch
Baumpflanzungen verbessert werden. Diese MaBnahme verursacht Kosten in
Hohe von ca. 10.000,-- DM.

Bodenordnungsverfahren

Da es sich um ein Grundstuck handelt, welches sich im stadtischen Besitz befin-
det, ist kein Bodenordnungsverfahren erforderlich.

Freiburg i. Br., den 26.09.1997
S\ Bir eisteramt - Dezemat IV




