Textliche Festsetzungen
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P lonungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, Abs. 1 BBau(G)

Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BouNVQO)

Ausnchmen (5 1, Abs. 5 BauNVOQO)

A sranmen gemafl § 3, Abs. 3 BauNVO sind im Planungsgebiet allgemein zuldssig.

und Garagen (59, Abs. 1, Nr. le BBauG sowie § 12 BauNVO)

. und Garagen sind nur auf den angegebenen Grundsticksfldchen bzw. innerhalb der Bau-
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sgetassen, >

nonlagen (§ 14, Abs. 2 BauNVO)

-
er Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Nebenan-

en kznnen in den Baugebieten als Ausnahmen zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungs-
n keine besonderen F ldachen festgesetzt sind.
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Mci der :?C"“C,be”,N}fthﬂng (§ 16 - 21a BauNVO)

Nichtanrechnung von Garagen auf die Gescho3flache (§ 21a, Abs. 4 BauNVO).
Bei der Ermittlung der Geschof¥fldche bleiben die Flachen von Garagen in Vollgeschossen unbertick-
sichtigt.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstucke (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

Die von der Bebouung freizuhaltende Flache ldngs der Landesstrae 187 wird nicht auf die Ntzung
{(GRZ und GFZ) angerechnet.

Auf dieser nicht Uberbgubaren Schutzflache diurfen auch keine Nebenanlagen errichtet werden.

Bauweise (§ 9, Abs. 1, Nr. 16 .BBauG) b
Im Gebiet A wird die besondere Bauweise 1 festgesetzt. Hier darf nur ein Baukdrper nach Maf3-
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gabe der eingetragenen Baugrenzen in der Art der offenen Bauweise errichtet werden.
Bei einer Aufteilung des Grundsticks mu3 an den entstehenden Grenzen auf die Grenze gebaut
werden. Mdgliche Versidtze an diesen Grenzen durfen zur Sicherung der Ausgewogenheit der
Baumassen nicht gréer als 1 m sein. .
'b&~2 4m Gebiet E wira die besondere Bauweise b2 festgesetzt. Hier dirfen nur Doppelhduser errichtet

- werden . Ausnahmsweise wird ‘auch eine Hdusgruppe in der Art der offenen Bauweise zugelassen,
wobei die Gebdudeldnge mehr als 50 m betragen darf .

Baugrundsticke (§ 9, Abs. 1, Nr. 1c BBauG)
Die Baugrundstiicke durfen nicht kieiner als 250 m~ sein.

Pflanzgebot (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BBauG)

Auf jedem Grundstick ist wenigstens 1 Baum pro 250 m2 Baugrundstucksfldche straBenseitig zu pflanzen.
Die Mindestgrofle des Baumes bei der Pflanzung mu3 16 - 18 cm Stammumfang betragen

Die im Plan besonders gekennzeichnete Fldche in den Gebieten A-D istmit einer freiwachsenden Hecke aus
wenigstens 1,50 m hohen Strduchern und Buschen zu bepflanzen.

Die Ausbildung der Baumscheiben im Bereich der StraBe A 3 - B - B1 - 82 - A 6 erfolgt gemaB
folgender Skizze:

BETONRING AUSSEN £ 1,70 M
OK. 0,25M UBER
OK_STRASSE
PFLANZUNG BODENDECKER
3 BAUM GEM. ZIFF 131

Bavordnungsrecht liche Festsetzungen :
Ortliche Bauvorschriften (§ 9, Abs. 2 BBauG, § 111 LBO)
Hohenangaben

Fur Sockel- und Traufhshe~ gelten die nechfolgenden Fest etz-'ngen.

Die Sockelhshe betrdgt maximal 70 cm. Sie wird gemessen zwischen der Oberkante des umgebenden
naturlichen Geldndes an der Bergseite des Gebdudes und der Oberkante Kellerdecke.,

Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, daBl die Sockelhthe an keiner Seite des Gebdudes mehr als 80 cm
Uber dem umgebenden+Geldnde betragen darf. Ausgenommen hiervon sind Garagenabfahrten und
Kellereingdnge .

Baukorper, deren Langseite parallel zur Fallinie des Gelandes steht und langer als 15 m sind, sind
ggf. in der Hohe zu staffeln, damit sie sich dem naturlichen Gelandeverlauf anpassen.

Die Traufhohe betragt:

a) bei eingeschossigen Gebduden 3,90 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,60 m
c) hei dreigeschossigen Gebduden 9,30 m.

Sie wird ab natirlichem umgebenden Geldndeniveau und dem Schnittpunkt zwischen Dachhaut und
AuBBenwand gemessen .
Dacher

Dacheinschnitte mit einer Gesamtbreite von nicht mehr als einer halben Hausbreite, bezogen auf jede
Hausseite sind zugelassen. Sie missen einen Abstand von mindestens 1,50 m von den Haustrennwinden
bzw. Giebeln haben.

Dachfldachenfenster dirfen nicht groBer als 1,5 m2 sein,

Dachgauben sind nicht zugelassen.

Mauern
Mavuern als Sichtblenden sind bis zu 1,80 m Hohe zuldssig; sie miussen an das Gebdude angefiigt sein
und diirfen nur eine Lange von 5 m aufweisen. y
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Unbebaute F ltichen
bebauter Grundsticke sind gdrtnerisch zw gestalten.

Steligigtas
Offene Stellpldtze sind der Skizze entsprechend auszubilden.
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OO0 BODENDECKENDE PFLANZEN
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Sichtflachen | :
Die eingetragenen Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Be-

pflanzung oder sonstigen Nutzung Uber 0,80.m Hohe tiber Fahrbahnoberkante der Strale des iber-
ortlichen Verkehrs und der Gemeindestrae freizuhalten.

Hinweis

Die Richtlinien fur die Emittlung der Zah! der Stellpldtze und Garagen entsprechend Garageneriafs
des Innenministeriums sind zu beachten.

Bei Luftverunreinigungen durch unsachgemai? instailierte oder emissionsstarke Heizanlagen kann ein
nachtridg licher Umbau gewerbe- oder baurechtlich gefordert werden.

Da planerisch keine' SchutzmaBnahmen gegen Lédrm des Flugbetriebes des Flugplatzes Bremgarten
vorgesehen wesden kénnen, wird empfohlen, bei der Durchfuhrung der Hochbauten fir einen ent-
sprechenden Schallschutz zu sorgen.

Bei Gebduden mit mehr als 2 WE ist zur Genehmigung des Baugesuchs ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen . :

Die von der Bebauung freizuhaltende Fldache (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG) ldngs der LandesstraBe
wird nicht auf die Nutzung (GFZ + GRZ) angerechnet.
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Vor Abschlufl der Bebauurg des Plangebebietes ist das im Ortskern Tiengen bestehende Kanalnetz,
soweit notwendig,zu sanieren  Die weiterfihrenden Kanale sind in threr Dimension und Tiefenlage

I"hichE au



| Stadtebauliche Grundwerte und
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Kennzahlen

\

1 Flachengliederung u. Vergleichswerte
Nr | Flachenart Hektar Z;El:”n? qm/EW | EW/ha | WE/ha | Bemerkungen
11 [Plangebiet 393
Landwirtschaft, Forst, Wasser
12 |Besiedelte Flache 393
Auflere Verkehrserschliefllung 0,35 L 187
Uberértliches Grun
Sonstige uberortl. Flachen
1.3 |Bruttobauland 3,58 | 100%
Innere Verkehrserschliefung| 0,67 19%
Ortliches Grun 0,10 3%
Hausgarten 0,24 6%
14 |Bauland 257 72%
Gemeinbedarf Sondergebiete .
15 |Nettobauland 257 | 72%
Anteilige Nichtwohnbauflachen
15 | Nettowohnbauland 2,57 72%
2 Maximale Bebauungsmoglichkeiten Flachen in qm
Nr. | Gebiet [Gesamtfldche Cv“fﬁin‘?ffr""fﬁﬂiﬁf&ﬁig el insgesumtBru\,/\'lg?\‘r‘\sbcuhuoss';i::; Nutzg.|' 6RZ | GFZ
211 Gecrinqerifn-
211c0
21 [Summel
2.21] Gl
2.2 GF
2.23| MK
2.24{ MI
2 25| WA
226|wr  |25.700{9.810 | - |9.810 [15070 {15070 |* - 038|059
22 |summe?
. [
3 Sonstige Daten
3.1 | Einwohner (EW) ca.389 3.5 | Private Stellplatze 167
3.2 | Wohneinheiten (WE) M 3.6 | Offentliche Parkstande L4
%,3 Einwohner je WE 3.5
3‘1.' Bruttogeschofiflache je WE 120




Das Wasserwirtschaftsamt Freiburgthat in seiner: Stellungnahme
vom 14.4.1976 dem Bebauungsp lan!unter den folgenden Be-
dingungen zugestimmt:

1. Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist Uber die
Ortskanalisation des Stadttetls Tiengen urid den Verbands-
sammler des Zweckverbandes Breisgauer Bucht in die -+
mechanisch-biologische Behe |fsk laranlage Waltershofen
abzuleiten und dort zu reinigen. Einzedbadzenehmigungen
durfen erst erteilt werden, wenn sichergestellt:ist, daf
bis zur Bezugsfertigkeit dieser: Gebtude die vorgenannte -
Voraussetzung erfullt ist.

2. Fur eine einwandfreie Regenwasserbeseitigung. ist ent= . « -
sprechend der Planung des Tiefbauamtes der Stadt Frei=
burg vom 23.2.1976 die notwendige: F ltiche fur den Bau-.
eines Regenwasserrickhaltebeckens: im Stadtteil Opfingen
"Grafenacker" freizuhalten und die Freihaltung so zu* -
sichern, daf3 dieses Ruckhaltebecken bei Bidarf schnellst-
mdglich gebaut werden kann. Der Nachweis dieser
Sicherung ist der Genehmigungsbeh&rde gegentber zu er-
bringen. Sobald sich die Notwendigkeit fur den Bau
dieses Ruckhaltebeckens ergibt, ist es bins:n eines
Jahres zu e!--rsfellen :



