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Das Wasserwirtschaftsamt Freiburg'hat in seiner: Stellungnahme
vom 14.4.1976 dem Bebauungsp lan!unter dentfodgenden Be=-
dingungen zugestimmt:

1. Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist Uber die
Ortskanalisation des Stadttetls-Tiengen urd den Verbands-
sammler des Zweckverbandes Breisgauer Bucht in die (=
mechanisch-biologische Behe Ifsk laranfoge Waltershofen
abzuleiten und dort zu reinigen. Einzédbaujenehmigungen
durfen erst erteilt werden, wenn sichergestellt:ist, dafl
bis zur Bezugsfertigkeit dieser: Gebgude die vorgenannte
Voraussetzung erfullt ist.

2. Fur eine einwandfreie Regenwasserbeseitigung. ist ent=.~ « -
sprechend der Planung des Tiefbauamtes der Stadt Frei=
burg vom 23.2.1976 die notwendige: F liche fiir den Baw-.
eines Regenwasserrickhaltebeckens im Stadtteil QOpfingen
"Grafenacker" freizuhalten und die Freihaltung so zu * -
sichern, daf3 dieses Ruckhaltebecken bei Bidarf schnellst-
mdglich gebaut werden kann. Der Nachweis dieser
Sicherung ist der Genehmigungsbehsrde gegeniiber zu er- .
bringen. Sobald sich die Notwendigkeit fur den Bau
dieses Ruckhaltebeckens ergibt, ist es bint:n eines
Jahres zu e!arstellen ’
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Textliche Festsetzungen
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Flerungsrecntliche Festserzungen (5 9, Ab BBauG

Ar+ der baulichen Nutzung -15 BauNVQO

A snchmen Abs. 5 BaulNVCO

Ausnahmen gemd 3, Abs. 3 BauNVQO sind im Planungsgebiet allgemein zulassig.

g

en (5 9, Abs. 1, Nr. le BBauG sowie § 12 BauNVQO)
i ur auf den angegebenen Grundsticksfldchen bzw. innerhalb der Bou-
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nonlagen (S 14, Abs, 2 BauNVO)
ersorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wdrme und Wasser dienenden Nebenan-
ksnnen in den Bougebieten als Ausnahmen zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungs-
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< 16 - 210 BauNVO)

Nichtanrechnung von Garagen auf die Geschol3fldche (§ 21a, Abs. 4 BauNVO).
Bei der Ermittlung der Geschof3flache bleiben die Fldchen von Garagen in Vollgeschossen unbertick-

sichtigt.

Mc der boulichen Nutzung

{

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstucke (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

Die von der Bebouung freizuhaltende Flidche langs der LandesstraBe 187 wird nicht auf die NStzung
(GRZ und GFZ) angerechnet.

Auf dieser nicht Uberbaubaren Schutzflache diurfen auch keine Nebenanlagen errichtet werden.

Bauweise (§ 9, Abs. 1, Nr. 16 BBauC) b
Im Gebiet A wird die besondere Bauweise 1 festgesetzt. Hier darf nur ein Bauksrper nach Mal3-

b
] y : . :
gabe der eingetragenen Baugrenzen in der Art der offenen Bauweise errichtet werden.
Bei einer Aufteilung des Grundsticks muB3 an den entstehenden Grenzen auf die Grenze gebaut
werden, Mdgliche Versdtze an diesen Grenzen dirfen zur Sicherung der Ausgewogenheit der
Baumassen nicht gréBer als 1 m sein. .
by lm Gebiet E wird die besondere Bauweise 2 festgesetzt. Hier diurfen nur Doppelhduser errichtet

2. ' werden . Ausnahmsweise wird ‘auch eine Hausgruppe in der Art der offenen Bauweise zugelassen,
wobei die Gebdudeldnge mehr als 50 m betragen darf.

Baugrundsticke (§ 9, Abs. 1, Nr. lc BBauG)
Die Baugrundstiicke durfen nicht kieiner als 250 m™ sein.

Pflanzgebot (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BBauG)

2 T
Auf jedem Grundstuck ist wenigstens 1 Baum pro 250 m~ Baugrundstucksfléche straBlenseitig zu pflanzen.

Die Mindestgrole des Baumes bei der Pflanzung muf3 16 - 18 cm Stammumfang betragen

Die im Plan besonders gekennzeichnete Fldche in den Gebieten A-D istmit einer freiwachsenden Hecke aus
wenigstens 1,50 m hohen Strduchern und Buschen zu bepflanzen.

Die Ausbildung der Baumscheiben im Bereich der Strale A 3 - B - B] - 82 - A 6 erfolgt gemdR

folgender Skizze:

BETONRING AUSSEN & 1,70 M
OK. 0,25M UBER
OK STRASSE

PFLANZUNG BODENDECKER

BAUM GEM. ZIFF 131

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

N »

Ortliche Bauvorschriften (§ 9, Abs. 2 BBauG, § 111 LBO)
Hohenangaben
Fur Sockel- und Traufhshe~ gelten die nechfolgenden Fest etz-agen.

Die Sockelhshe betragt maximal 70 cm. Sie wird gemessen zwischen der Oberkante des umgekbenden
natiurlichen Geldndes an der Bergseite des Gebdudes und der Oberkante Kellerdecke,

Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, daBl die Sockelhthe an keiner Seite des Gebdudes mehr als 80 cm
Uber dem umgebenden'Geldnde betragen darf. Ausgenommen hiervon sind Garagenabfahrten und
Kellereingdnge .

Baukoiper, deren Langseite parallel zur Fallinie des Gelandes steht und ldnger als 15 m sind, sind
ggf. in der Hohe zu staffelp, damit sie sich dem naturlichen Gelandeverlauf anpassen.

Die Trauthdhe betrdgt:

a) bei eingeschossigen Gebduden 3,90 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,60 m
c) hei dreigeschossigen Gebduden 9,30 m.

Sie wird ab natirlichem umgebenden Geldndeniveau und dem Schnittpunkt zwischen Dachhaut und
AulBBenwand gemessen .
Dacher

Dacheinschnitte mit einer Gesamtbreite von nicht mehr als einer halben Hausbreite, bezogen auf jede
Hausseite sind zugelassen. Sie miUssen einen Abstand von mindestens 1,50 m von den Haustrennwinden
bzw. Giebeln haben.

Dachfldachenfenster dirfen nicht groBer als 1,5 m2 sein,

Dachgauben sind nicht zugelassen.

Mauern
Mavern als Sichtblenden sind bis zu 1,80 m Hohe zuldssig; sie mussen an das Gebéude angefigt sein
und dirfen nur eine Lénge von 5 m aufweisen. 4

Unbebaute F lichen
bebauter Grundstiicke sind gdrtnerisch ze gestalten.

Stellplatze
Offene Stellplatze sind der Skizze entsprechend auszubilden.

90490010 )8H8( 000 90 000 BODENDECKENDE PFLANZEN
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Sichtflachen ,

Die eingetragenen Sichtflachen an StraBeneinmindungen sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Be-
pflanzung oder sonstigen Nutzung Uber 0,80.m Hohe Uber Fahrbahnoberkante der Strae des Uber-
ortlichen Verkehrs und der Gemeindestralle freizuhalten.

Hinweis
Die Richtlinien fur die Emittlung der Zah! der Stellpldtze und Garagen entsprechend Garageneriafd

des Innenministeriums sind zu beachten.

Bei Luftverunreinigungen durch unsachgemdf installierte oder emissionsstarke Heizanlagen kann ein
nachtrédg licher Umbau gewerbe- oder baurechtlich gefordert werden.

Da planerisch keine SchutzmaBBnahmen gegen Léarm des Flugbetriebes des Flugplatzes Bremgarten
vorgesehen wesden kénnen, wird empfohlen, bei der Durchfihrung der Hochbauten fur einen ent-
sprechenden Schallschutz zu sorgen.

Bei Gebduden mit mehr als 2 WE ist zur Genehmigung des Baugesuchs ein Freiflidchengestaltungsplan

vorzulegen . :

Die von der Bebauung freizuhaltende Flache (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG) ldngs der Landesstrafe
wird nicht auf die Nutzung (GFZ + GRZ) angerechnet.

Vor Abschlufl der Bebauurg des Plangebebietes ist das im Ortskern Tiengen bestehende Kanalnetz
Die weiterfUhrenden Kandle sind in threr Dimension und Tiefenlage

!
soweit notwendig ,zu sanierer
' Zht =g

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

e Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet

MD Dorfgebiet

MiI Mischgebiet
MK Kerngebiet

GE Gewerbegebiet

Gl lndustriegeéief

SO Sondergebiet

Mafl der baulichen Nutzung

Zah| der Vollgeschosse:

v als Hochstgrenze
@ zwingend
/vl als Mindest- und Héchstgrenze

UG Untergeschof} als Voilge;cho@
SG Stutzengeschof zwingena
DG Dachgeschol} als Vollgeschof3
SDG Staffeldachgeschofl zwingend
04 Grundflachenzahl

Geschof3flachenzah|

T

Baumassenzah|

Flachen fur Stellplatze oder

Garagen
St Stellplatze
GSt Gemeinschaftsstellp latze
Ga Garagen
GGa Gemeinschaftsgaragen

TGa Tiefgaragen

TGGa Tief- Gemeinschaftsgaragen
. Ein- und Ausfahrt
Bauweise,

uberbaubare Grundsticksflache

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppe lhduser
zuldssig

P29 Do

nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppe lhduser und Hous-
gruppen zuldssig

b.

geschlossene Bauweise

o Q@

(siehe textliche Festsetzungen)
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W —— Bcugrenze

Versorgungsanlagen-u. Leitungen

Umformer, Station

Fernheizwerk

Trafostation

SISICI)

Umspannwerk

.- A asserversorgungsleitung
S >asversorgungsléitung
EN. . Fernwidrme leitung

110 KV Freileitung mit Sfr;Jmspcnnung

und Schutzstreifen

mit Leitungsrecht zu belastende
Flachen

Gemeinbedarfsgrundsticke
Schule

Kirche

Kindergarten

abweichende (besondere)Bauweise

Verkefrrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
e

Gehweg

Radweg

offentlicher Nohverkehr
Begleitgrin

Fshrbohn

offentliche Parkfldche
FuBBgdnger- und Fohrverkehr mit
besonderem Ausbau

Durchgang, Durchfohrt, Arkaden

lichte Hshe in Meter

" lichte Weite in Meter

FuBg@ngertunnel

FuBgtingersteg

Ein- und Ausfahrtsverbot

Treppe

Rampe

mit Gehrecht zu belastende F ldchen

mit Fahrrecht zu bela stende F lachen

Sichtfeld

Grunfiichen

-

4

Jugendspielplatz
Daverkleingdrten

Spieiplatz

Pflanzgebot (pfg) fur Einzel-

bdume

Pflanzbindung (pfb) fur Erhalt
von Einzelbdumen

Pflanzgebot (pfg) fur Einzelbdume
mit Strauch:nterpflanzung

Pflanzgebot (pfg) fur flachen-
hafte ‘Anpflanzung von Bdumen
z.B. auf 50 gm ein Baum

Pflanzbindung (pfb) von flachen-
haftem Baumbestand

Pflanzgebot (pfg) fur flachenhafte
Strauchbepflanzung

Pflanzgebot (pfg) fur Einzelbdume
mit flachenhafter Strauchunter-
pflanzung

Pflagzvorschlag fiur Einzelbdume
als Empfehlung

lebende freiwachsende Hecke

lebende geschnittene Hecke mit
Hshenangabe in Meter

Land- und Forstwirtschaft

F lschen fir Landwirtschaft

Flachen fur Forstwirtschaft

Flachen fur Erwerbsgdrtnerei

Baugestaltung \
FH Firsthshe in Meter
TH Trauthshe in Meter
GH Gebdudehshe in Meter
FD Flachdach
30° Dachneigung
€——> Firstrichtung

empfohlene Bebauung

B e

Einzdunung

e NMauer mit Héhenangabe in Meter

zwingend
Mauer empfohlen

Ki.Spi. privater Kinderspielplatz

private Grunfléche

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Landschaftsschutzgebiet

@ Naturschutzgebiet

@ Naturschutzdenkmal

F e

| © |

Gebiete und Anlagen unter

Denkmalschutz

e

Flachen fur Bahnanlagen

»

Sonstige Darstellungen

v,

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Wirtschaftsgebdude

von der Bebauung freizuhaltende

T VAAAAA/
Grundsticksflache
FAAAAAAVAAN. |

(zur Nutzung nicht anrechenbar)

! Flachen fur Abgrabung
E Flachen fur Aufschuttung

000 Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

©-6-6-6 sonstige Abgrenzung

e :
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungs -
‘ - ‘ bereiches des Bebauungsp lanes

Bsschung

E Wasser

¥ Sonderform

(s iehe textliche Festsetzungen)

L]

Stadtebauliche Grundwerte und Kennzahlen

i 1 Flachengliederung u. Vergleichswerte

’ Nt | Flachenart Heitor | VeBIUROT qm/ew | Ewsha | WE/ha | Bemerkungen
|11 |Plangebiet 393
Landwirtschaft, Forst, Wasser
12 |Besiedelte Flache 393
Auflere Verkehrserschlieflung 035 L 187
Uberortliches Grun
Sonstige uberortl. Flachen
1.3 |Bruttobauland 3,58 | 100%
Innere Verkehrserschlienung| 0,67 19%
Ortliches Grun 0,10 30/0
Hausgarten 0,24 6%
14 ({Bauland . 257 | 72%
J Gemeinbedarf Sondergebiete £
15 [Nettobauland 257 | 72%
Anteilige Nichtwohnbauflachen
15 | Nettowohnbauland 257 72%

Flachen in gm

2 Maximale Bebauungsmoglichkeiten

Anteilige Grundstucksflache |uberbaubare Bruttogeschossflache
Nr Gebiet |Gesamtfldche| Wohnbau sonst.Nutzung| Fldche insgesamt Wohnbau sonst, Nutzg.| GRZ GFZ
Gemein-
2.1 |bedarf
i 1212} so
}
21 [Summel
2.21] Gl
}
' 12.22| GE
| [2.23 MK
2.24] MI
l 1P 25| WA
1§ ¥
2.26| WR 25.700|9.810 - 9 810 (15070 {15070 | " - 0,38 10,59
| |22 |summe2
I Summe
i Z 1+2
!
- 3 Sonstige Daten
| |31 | Einwohner (EW) ca. 389 3.5 | Private Stellplatze 167
' 3.2 | wohneinheiten (WE) M1 3.6 | Offentliche Parkstande ok
[ E33 Einwohner je WE 3.5
\ 3.1.' Bruttogescholflache je WE 120
e, |
Anlage 1 ~
Stadtplandngsamt Tiefbauamt
(Planver fasser )
LS. LS.
gez Humpert gez .Batsch
Bearbeiter (Humpert) Bearbeiter (Batsch)
Schott /_Metzger _ Oberbaudirektor | . _ ___ _ __ ___ ____ Oberbaudirektor

Regierungsprasidium Freiburg
Genehmigt gem §11 BBau 6 v 236 61BGBIIS341

Burgermeisteramt
Dezernat IV

LS. LS.
Im Auftrag
e Zene gez. Kraif}
(Zens)
Burgermeister Freiburg + Breisgau, den __-5.Mai.1976____
Vermessungsamt Verfahrensdaten
Die Planunterlage entspricht d lanzeichen- I Aufstellungsbeschiufl vom 17.12.74
verordnung vom 191.196% Billigungsbeschlun vom 17. 1274
st P‘;-l‘-_‘l’,. — ‘ ® 0 ffentl Auslegur‘\g vom 21 75 bls g2 75 u.
/% ..ﬂN \ atzungsbeschlun vom, g '%75
P Al ¢ ® Bekanntmachung vom 9.6.76
= : Offentl. Auslegung vom 17676 bis 22.7.76
A B g . / Oberverm@ssungsrat
g - L '
Frmbur‘g}“i"\&ggsgqg>den e N Kr(]ft gesetzt o (2 7 RS v s e S

STADT FREIBURG IM BREISGAU
6-68

Kapellenacker

Bereich:LandesstraBe Nr.187 Wegeflurstiick Nr.76 , Ostgrenze
Flurstiick Nr.2221, Wegeflurstiick Nr. 4592 ,einschl. Flurstiicks:
teile 416 , 417, 418,419,420 421 u.422.

Bebauungsplan

Deckblatter eingearbeitet

Plandatum: 5.10.1974 M.1:500



