Textliche Festsetzungén St
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgestellt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1.1 Art der boulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO) \

e Aﬁsnohmen___nach § 1 Abs. 4 BauNVO
In dem WA-Gebiet sind die unter § 4 Abs. 3 genannten Ausnohmen nicht Bestand-
il des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

iederung von Gewerbegebieten (§ 8 Abs. 4 BauNVO)
|&1 Gewerbegebiet sind nur die der Versorgung des Stadtteils Landwasser dien-
hen Betriebe zugelassen.

Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zugelassen,
deren Emissionen die Einhaltung des Planungsrichtpegels von 60
St dB (A) tags wund 45 dB(A) nachts nicht gefahrden.

1.3 Nebenaplogen (§ 14 Abs. 2 BauNVQ)
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Widrme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind als ,Ausnahme

zugelassen .

1.2 MqB_;_i.er baulichen Nu_tzung (§§ 16 - 21a BauNVQ)

1.2.1 Stellplatze, Garagen und Gemeins chaftsanlagen
Stellpldatze und Garagen sind nur auf den festgesetzten Flichen (ST) und inner-
halb der Baugrenzen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 BBauG). Bei der Festsetzung
TGGa sind die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen unter Beachtung der
Gestaltungsvorschriften nach Ziff. 2.2 herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziff. lc u. 12
BBauG).
Oberirdisch sind Abstellpldtze nur als Ausnahme innerhalb der Grundflachen-
zahlen zugelassen. ‘
Bei der Ermittlung der Geschof3hshe kinnen Flachen von Stellpldtzen und Garagen
in Vollgeschossen oberhalb der Geldndeoberfldche unberiicksichtigt bleiben
(§ 21a Abs. 4 Ziff. 243 BauNVO).

1.8 Bauweise (§ 22 BauNVQO)
1.3.1 b 1 = besondere Bauweise, hier freibleibender Grenzbau gem. § 22 Abs. 4
BauNVCOQ. Die Errichtung der Gebdude als Grenzbau an den seitlichen und der
rickwartigen Grundstiicksgrenze ist zulassig. Wird nicht auf die Grundsticks-
grenze gebaut, sind die Abstéinde nach LBO einzuhalten.

1.3.2 b 2 = Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, ‘Gebiude uber 50 m
Gesamtgebdude ldnge sind als Ausnahme zugelassen .

1.4 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG) s
1.4.1 Im festgesetzten Pflanzgebot entlang der Breisacher Bahn sind hochkronigesBaume
unter Beachtung der im Plan eingetragenen Abstinde zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 o
Ziff. 15 BBauG). -y

1.4.2 Oberirdische u. nicht unterbaute Stellpldtze sind mit einem hochkronigen Baum
fur je 4 Stellplitze zu bepflanzen.

1.4.3 Bei unterbauten Stellpldtzen tritt anstelle der Baumpflanzung eine Strauchbe-
pflanzung von mind. 15 % der gesamten Stellplatzflache.

1.4.4 Der entlang der ElsaBer StraBe aufzuschuttende Larmschutzwall ist mit dichtem
Strauchwerk zu bepflanzen.

19 Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 BBauG)

1.5.1 Fur die im Plan kariert schraffierten Grundstucksteile gilt eine Pflanzbindung
fur den vorhandenen Baumbestand. In diesem Bereich diurfen Bdume nur mit
Zustimmung der Fachbehsrden (Gartenamt, Forstamt) entfernt werden. Bei Bau-
arbeiten ist jegliche Beeintrdchtigung dureh entsprechende SicherungsmaBnahmen
zu vermeiden.

I

UrTilche BAuvorscnritien (3 ¥ ApBS. £ BBAUG, § 111 LBO)
2.1  GCebtudehdhen (§ 111 Abs. T Nr. 8 LBO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebsdudehshen sind Hochstgrenzen und
als solche einzuhalten.

Aufbauten auf dem letzten GeschoB sind bis zu 20 % des darunterltegenden Ge—
schosses zugelassen. Der Abstand der Aufbauten zur AuBenkante des darunter-
liegenden Geschosses ergibt sich aus dem Neigungswinkel von 45°, ausgehen
von der GebdudeauBlenkante.

2.2 Gestaltung der Tiefgarage
Tiefgaragen auBerhalb der Gebiude sind unter begrinter und bepflanzter
herzustellen.

2 Gestaltung der Dachfliachen
Dachflidchen Uber dem EG sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Ausg
nommen ist das GE-Gebiet und das Fernme Idedienstgebdude(Qrtsvermittlungsstelle) .

2.4 Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke
Unbebaute Fliachen bebauter Grundstijcke sind gértnerisch zu gestalten und
unterhalten. Gelindemodellierungen tber 2,0 m sind nur als Ausnahme zug
Iossen . Ausgenommen ist das Gewerbegebiet.

e
2.5  Einfriedungen 74)?5 vy
Einfriedungen sind in den WA, MI und SO-Gebieten nur als Ausnahme und aus 4’65,1

Sicherheitsgrinden (Bahn, Post, Diakonissenkrankenhaus) zugelassen .

2.0 Gestaltung der Grenzwiinde im Gewerbegebiet

Die gegen die Grundstucksgrenzen freistehenden Winde sind als unverputzte
Mauerwerkswiinde unzulassig .

Hinweise
Allgemein
.1.1 Es gelten die Vorschrif ten der BauNVO 1968.

.1.2 Stellplatze

Die Richtlinien fur die Ermittlung der Zah| der notwendigen Stellplatze und
Garagen gem. Ziff. 3 des Garagenerlasses des Innenministeriums Baden-
Wirttemberg vom Sept. 1973 sind einzuhalten.
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3.2 Heizung .
Alle in dem Verfahrensgebiet zu erstellenden Gebdude sind an das zentrale
Heizwerk Landwasser-Mitte anzuschlieBen.

3.3 Schallschutz
Entlang der geplanten Mooswaldallee und der ElséBer StraBe sind Schallschutz-
maBnahmen zur Erlangung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse unter Beach-
tung der geltenden Schallschutzvorschriften durchzufthren.
Fur das Krankenhaus und das Alterspflegeheim sind dartber hinaus die im
schalltechnischen Gutachten der Fa. Lenz Planen + Bauen, Mainz, vom 20.3
1973 geforderten Malnahmen in und an den Gebiuden zu beriicksi chtigen
(Anlage zum Bebauungsplan).
Im Ubrigen Verfahrensgebiet sind Schallschutzma3nahmen so durchzufiihren,
daB innerhalb von Aufenthaltsrsumen im Dauerschallpegel von 30 dB(A) -
gemessen nach DIN 45633 und 5054 - nicht sberschritten wird.

3.4 Bebauungsvorschlag Gewerbegebiet

Es wird empfohlen, fur das Gewerbegebiet den Bebauungsvorschlag vom 24.3.73
zu beachten (Anlage zum Bebauungsplan).

3.5  Wohnungen im Gewerbegebiet

In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet sind hschstens 2 Wohnungen fur den in
§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 genannten Personenkreis als Ausnahme zulassig.

3.6 Gesro_ltung der Freifldchen
Mit jedem Baugesuch ist ein Freiflichengestaltungsplan bei dem Bauordnungsamt
einzureichen.



" Stadtebauliche Grundwerte und Kennzahien

1 Flachengliederung u. Vergleichswerte
Nt | Fldchenart Hektar r;a:ﬂ“ qm/EW | EW/ha | WE/ha | Bemergungen
11 [Plangebiet 29.84
Landwirtschaft, Forst, Wasser 261
' 2 |Besiedelte Flache 27.73
Aufere Verkehrserschlienung 6.05 E[S:Sff.IWESJ{I%l;CSl;
Uberortliches Grun
Sonstige Gberértl. Flachen | 114 Db, Fassen-
1.3|Bruttobauland 20.04| 100 g7, 21
Innere Verkehrserschlielung 284 14
Ortliches Grun 1.81 9
Sonstige ortliche Fldchen
1.4 |Bauland 15391 77
eembidbedart sondergebiste | 951 L8 Post, Krankenhaus
15 |Nettobauland 578 29 298] Ml e e
Anteilige Nichtwohnbauflachen|  2.25 11
1.6 [ Nettowohnbauland 453 18 3651 121

Flachen in gm

2 Maximale Bebauungsmoglichkeiten

Nr. | Gebiet [Gesamtfldche wot:;r:ibg:u(;rund::ﬂ;:.sr:{ff‘;t:g mr:'f;:ﬁ:bm insgesamtarum?x:sbc:: ss‘éi;r;:. Nutzo.| GRZ GFZ
TEhE

2.12| s0 96100/ 9600| 86500| 38440[115320 | 11800/103520, 0,4 | 1,2
21 lsummei| 96100| 9600| 86500| 38440[115320 | 11800|103520 0,4 | 1,2
2.21] G A |
2.22| GE 6000 B0t SAUOL 3600 7200 720 6480 0,6] 1,2 |
2 23| MK

2.24) M 25000{ 6500, 18500[ 10000] 25000| 6500/ 18500 04 1,0
2.25| WA 26800, 26800, -— 10208 313601 31360 — 855
226l WR x

22 lsumme2l 57800 33900| 23900| 24320 63560| 38580 24980| 0,42| 1,1
2 SL{TZ'“Q 153900 43500({110400, 62760178880| 50380128500, 0,41(1,16
3 Sonstige Daten

31 | Einwohner {EW) (mit So) 1750 | 3.5 | Private Stellplatze 1380
3.2 | Wohneinheiten (wg) {ohne 430 || 3.6 | Offentliche Parkstande 240
3.3 | Einwohner je WE 3

3.4 | Bruttogeschofflache je WE 90




