Erganzungssatzung Pochgasse (Zahringen),
Plan-Nr. 2-94

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

11

1.2

1.3

4.1

MaR der baulichen Nutzung/Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es sind maximal vier Gebaude als Einzel- oder Doppelhauser zuléssig, jeweils
ein Gebaude auf den Grundsticken FlIst.Nrn. 10140/1, 10141/1 und 10139/3
sowie ein Gebaude als Doppelhaus an der Grenze der Grundstlicke Flst.Nrn.
10139/7 und 10139/3. An dieser Grenze besteht Anbaupflicht fir jeweils eine
Doppelhaushalfte.

Die Gebaudetiefe darf maximal 12,0 m betragen.

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse.

Hohenlage

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der Oberkante des vorhandenen Gelan-
des. Gelandeaufschittungen sind nicht zulassig, Gelandeabgraben zur Belich-
tung von Raumen in Kellergeschossen sind ausnahmsweise in geringfiigigem
Umfang zulassig.

Stellplatze

Stellplatze sind nur sidlich der Baugrenze und unter Beachtung der Festset-
zungen unter den Nrn. 5.2 und 5.3 zulassig.

Schallschutz

Die Anordnung von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen bei Immissionspe-
geln grofl3er 52 dB(A) in der Nacht ist zuldssig, wenn eine ausreichende Beluf-
tung (Luftwechselrate 20 m®h pro Person) iiber ein Fenster auf der larmab-
gewandten Seite desselben Raumes moglich ist bzw. zusatzliche passive
SchallschutzmalRnahmen wie vorgehangte Glasfassaden, Wintergartenkon-
struktionen oder schallgedammte Liftungseinrichtungen erfolgen. Schallge-
dammte Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis des erforderlichen Schall-
schutzes gegen Aul3enlarm mit zu beriicksichtigen.



4.2

4.3

5.1

5.2

Die maf3geblichen Larmpegelbelastungen sind der schalltechnischen Untersu-
chung vom August 2008 (Erganzung Oktober 2008) des Buros Fichtner Water
& Transportation, Seite 14 zu entnehmen.

Die Anforderungen an den Schallschutz gegen Aul3enlarm ergeben sich aus
der 24. BImSchV in Verbindung mit der Verkehrslarmschutzverordnung.

Grunordnerische Festsetzungen

Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB (Pflanzgebote)

Folgende Baumpflanzungen sind innerhalb eines Jahres, nachdem die neuen
Gebaude bezugsfertig sind, umzusetzen:

FISt.Nr. 10139/7: ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laub-
baum mit einer Mindestgrdl3e von 20 bis 22 cm
Stammumfang

FISt.Nr. 10139/3: drei mittel- bis grol3kronige einheimische Laub-
baume mit einer Mindestgréf3e von 20 bis 22 cm
Stammumfang

FISt.Nr. 10141/1: ein mittel- bis grof3kroniger einheimischer Laub-
baum mit einer Mindestgrole von 20 bis 22 cm
Stammumfang

Die Baumstandorte sind mit den ErschlielBungsflachen (Zugange, Zufahrten)
abzustimmen. Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen
sind offene gegen Uberfahren zu schitzende begriinte Pflanzflachen (Baum-
scheiben) mit einer Flache von mindestens 8 m2 oder entsprechende unterirdi-
sche Baumquartiere mit mindestens 12 m? verdichtbarem Baumsubstrat (z.B.
nach FLL-Richtlinien) herzustellen.

Auf den Grundsticken FISt.Nrn. 10139/3 und 10141/2 kann alternativ zur
Pflanzung eines neuen Baumes auch ein vorhandener im Bebauungsplan
nicht mit einer Pflanzbindung versehener Baum erhalten werden.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB (Pflanzbindungen)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zwin-
gend zu erhalten und zu pflegen. Eine Veranderung der nattrlichen Geléande-
oberflache im Bereich der senkrecht projektierten Kronentraufe zuzuglich 1,5
m nach allen Seiten ist nicht zulassig. Der Wurzelraum ist auf Dauer von U-
berbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wéhrend der Durch-
fuhrung von Erd- und Bauarbeiten sind diese Baume einschliellich ihres Wur-
zelraumes (z.B. gemal DIN 18920) zu sichern.



5.3

5.4

Begrenzung der Bodenversiegelung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Nicht Gberbaute Grundsticksflachen sind zu begrinen. Flachenversiegelun-
gen fur Zuwegungen und Terrassen sind zulassig; sie mussen jedoch auf das
unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt und zu der Niederschlagsversicke-
rung mit Gefélle zu den angrenzenden Griunflachen angelegt werden. Samtli-
che Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden (Ra-
senpflaster, Rasengittersteine, Dranpflaster etc.).

Grundwasserschutz
Soweit bei den Bauarbeiten Grundwasser bzw. dauernd flieRendes Hang-
schichtenwasser freigelegt wird, ist das Umweltschutzamt umgehend zu in-

formieren. Das Anlegen von Drainagen zur dauerhaften Ableitung von Grund-
wasser ist verboten.

Aktive Nutzung erneuerbarer Energien geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Nach Suden orientierte Dachflachen sind fur Solarenergie (Kollektor- bzw.
Photovoltaikanlagen) offen zu halten und durfen nicht verbaut werden (z. B.
durch Abluftrohre). Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Mal3nah-
men fur den Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) vor-
zusehen. Hierbei handelt es sich z.B. um Leitungsstrange, Schachte und ggf.
statische Aufwandungen im Dachbereich.

Freiburg i. Br., den 30. Juni 2009
Dezernat |
Referat fur Stadtentwicklung und Bauen

(Schroder-Klings)
Stadtdirektor



Ergdnzende Hinweise:

a)

b)

d)

Niederschlagsretention / Entwasserung

Die Anlage von extensiv begriinten Dachern zur Verbesserung des Kleinkli-
mas und zur Niederschlagsretention wird empfohlen. Zu jedem Bauantrag ist
ein Entwasserungsgesuch einzureichen, in dem mit der badenova die techni-
schen Details der Entwéasserung bzw. Moéglichkeiten der Ruickhaltung von Nie-
derschlagswasser abzustimmen sind. Ggf. hat die Einleitung in das 6ffentliche
Kanalnetz gedrosselt zu erfolgen.

Freiflachengestaltungsplan

Zu jedem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Die er-
forderlichen Inhalte des Freiflachengestaltungsplans ergeben sich aus der Er-
ganzungssatzung sowie dem stadtischen Anforderungsprofil fur qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane.

Reduzierung des Energiebedarfs

Durch geeignete gestalterische bzw. planerische MaRnahmen soll eine War-
medammung uber den Standard der EnEV bzw. KfW 40 hinaus und passive
Solarenergienutzung maoglichst umfassend realisiert werden.

Bodenschutz

Nach den gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach § 1 Satz 1, § 2
Abs. 2, 8 4 Abs. 1, 8§ 7 des Bundesbodenschutzgesetzes, der Bundesboden-
schutzverordnung und § 1a des Baugesetzbuchs, ist Folgendes zu beachten:

Mit dem Boden ist sparsam umzugehen. Daher ist eine Wiederverwertung des
im Rahmen der Bautétigkeit ausgehobenen Bodens auf hochstmoglichem Ni-
veau anzustreben. Anfallender unbelasteter Erdaushub ist soweit wie mdglich
auf dem Baugrundstiick zu verwerten und wieder einzubauen. Uberschiissiger
Aushub ist einer ordnungsgemalen Wiederverwertung entsprechend seiner
Eignung zuzufuhren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung
auf einer zugelassenen Deponie zu erfolgen.

Zugangswege, Stellplatze, Park- und Garagenvorplatze sind nach Méglichkeit
mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteinen, wassergebundene
Decke) zu befestigen.

Werden bei Erdarbeiten im Untergrund ungewo6hnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen wahrgenommen, ist unverziglich das Umweltschutzamt
Freiburg (Fachbereich Wasserwirtschaft-Bodenschutz) zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort zu unterbrechen.



f)

Ver- und Entsorgung

Erdgas und Wasser

Bei Bedarf und gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Plangebiet Uber die in
den angrenzenden Stral3en vorhandenen Leitungen mit Erdgas versorgt wer-
den. Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt werden.

Strom

Die Versorgung der geplanten Bebauung mit elektrischer Energie erfolgt aus
dem bestehenden Niederspannungsnetz. In Abhangigkeit des zu erwartenden
Energiebedarfs wird ein zusatzlicher Kabelverteilerstandort notwendig.

Abwasser

Das Plangebiet ist entwasserungstechnisch tber den vorhandenen Schmutz-
und Regenwasserkanal in der Pochgasse erschlossen. Das im Plangebiet an-
fallende Schmutzwasser kann in den Schmutzwasserkanal Ubergeleitet wer-
den. In den ergdnzenden Hinweisen ist falschlicher weise ein Mischwasserka-
nal erwéahnt.

Die Niederschlagsentwasserung kann Uber eine gedrosselte Ableitung in den
Regenwasserkanal erfolgen. Als priméare Malinahme zur Regenwasserrick-
haltung wird die Anlage von extensiv begriinten Dachern, die auch der Ver-
besserung des Kleinklimas dienen, empfohlen.

Genauere Festlegungen erfolgen im Rahmen der Entwasserungsgenehmi-
gung.

Hausanschliisse

Die Grundsticksentwasserungsanlagen werden nach der giltigen Stadtent-
wasserungssatzung der Stadt Freiburg hergestellt.

Denkmalschutz

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten, ist nach 8
20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféallige Funde) das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 25, Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege, 79083
Freiburg i. Br. unverzuglich zu benachrichtigen. Diese Behdorde ist auch hinzu-
zuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Bau-
mafnahmen betroffen sein sollten.
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