Textliche Festsetzungen

in Ercanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Pesungerechiliche Fepreizongen (5 ¥ Blav()
5. Art der boulichen Nurzung (55 1 - 15 BauNV Q)
'.1.1 Besonderes ‘Nohngebiet - WB (% 4a BauNV Q)

Ausnahmen nach & 4a, Abs. 3, Ziff. 1 - 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und domit nicht zugelassen .

Cberhalb des EG sind nur Wohnungen zugelassen .
P12 st_g_i__l_p_lbtze und Garogen (£ 12 BauNV Q)

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb von Baugrenzen, auf den dafur
testgesetzten Fldachen und in den dafiir vorgesehenen Ebenen zuldssig.

1.1.3 Nebenanlagen (% 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 und 2 BauNVO sind als Ausnahme zuge lassen.

12 Mo@__ci_.?r_ pguli_g_hg_ﬁ_[\fyrzing (§§ 16 - 21a BauNVQO)

1.2.1 Maximale Nutzung im WB-Gebiet (§ 17, Abs. 7 BauNVQ) !
Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschofflachenzah! (1,6) darf auf den Flur- J
stucken 2388, 2396 2397 und 2397/2 unter Einhaltyng der Baugrenzen, Bautiefen
und Hohenbestimmungen (siehe Schnitte) iiberschritten werden .

= <

1.3 Baugrenzen (5 23, Abs. 3 BauNVO) &
Uberschreitungen der Baugrenzen in geringem Umfang - maximal auf 1/3 der 2
Gebdudebreite oder -tiefe sind fur untergeordnete Gebdudeteile (Vorbauten, \w
Balkone, Erker u.d.) als Ausnahme zugelassen . Die Vorbauten dirfen in Straflen %
ohne Vorgdrten hschstens 80 cm, in Straflen mit Vorgdrten maximal 1,20 m ausladen.

1.4 !g&fbf;ﬂi_jﬁh&p (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BBauG
Die schraffierten Verkehsflachen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweck -
bestimmung fur FuBgdnger mit Fahrverkehr und ruhendem Verkehr festgesetzt.

Die MaBangaben innerhalb der #ffentlichen Stralen und Wege sind ca.-Malfe.
Wegefldachen innerhalb sffentlicher Grinflachen sind verschiebbar. StraBen-
mark ierungen (z.B. Fahrrichtungsangaben, Fahrstreifenabgrenzungen) sind nach-
richtlich. eingetragen .

2 _('jrrrliche Bauvorschriften (5 9, Abs. 2 BBauG, § 111 LBO)

L1 el hen
Die Gebdudehshen sind durch vertikale Baugrenzen bestimmt (s. Schnittey.

2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur als Ausnahme zugelassen .
im0 Sinlied pungen
Einfriedigungen sind nur als Ausnahme zuge lassen .
-4 - Decken Uy [iyiguragen
Tiefgaragendecken auBlerhalb von Gebduden sind gartnerisch zu gestalten und
zu bepflanzen.

i Hinweise
a1 Freiflachen
Mit jedem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan, aus dem Art, Umfang

und Gréfle der vorgesehenen Bepflanzung und Modellierung zu ersehe 1 ist,
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Stadtebauliche Grundwerte und Kennzahlen

1 Flachengliederung u Vergleichswerte

*/e Brutto

Nr | Flachenart Hektar Kb qm/EW EW/ha | WE /ha Bemerkungen
11 |Plangebiet 213
Landwirtschaft, Forst, Wasser 0,04 Gewerbekanal

12 |Besiedelte Flache 2,09

Auflere Verkehrserschlieflung

Uberortliches Grun 068 Quartierspark
Sonstige uberortl. Flachen |(0,49) untere Ebene TGa
1.3|Bruttobauland 1,62

Innere Verkehrserschlieflung| (0,72

-

Ortliches Grun

Sonstige ortliche Flachen

14 |Bauland 0,70

Gemeinbedarf Sondergebiete

15 | Nettobauland

Anteilige Nichtwohnbauflachen

16 | Nettowohnbauland

2 Maximale Bebauungsmoglichkeiten Fiachen in qm

Anteilige Grundstucksflache |uberboubare Bruttogeschossfldche
Nr. Gebiet |Gesamtfldchel Wohnbaou sonst.Nutzung| Fldche insgesamt Wohnbau sonst Nutzg.] GRZ GFZ

g O

Gemein-
2 bedarf

2

212150

21 |Summel

2.21] Gl
2.22| GE

2.23 MK

22| Mi

2.25| WA
226| wB 7,000| 7,000 4,200(11,200 {10,000| 1,200] 0,6 | 1,6

2.2 |Summe?2

Summe
2 | a3

3 Sonstige Daten

3.1 | Einwohner [EW) 3 5| Private Stellplatze ca.60in TGa
3.2 | Wohneinheiten (WE) 3.6 | Offentliche Parkstande |ca.140inTGa
3.3 | Einwohner je WE evtl. = i

3.4 | Bruftogeschofflache je EW Wohnstraflie |ca.60




