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" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergi:lnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)
3 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1  Gliederung des Gewerbegebietes (§ 8, Abs. 4 BauNVO)
In den Teilbereichen A, B, C sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, die infolge ihrer
Betriebsart auf GleisanschluB angewiesen sind.

1.1.2  Gliederung des Industriegebietes (§ 9, Abs. 4 BauNVOQO)
Im Teilbereich E sind nur Anlagen und Betriebe der Branche Bau, Steme, Erden ein-
schlieBlich von Anlagen nach § 1, Nr. 16, 32, 33 der "Verordnung Uber genehmi-
gungsbedurftige Anlagen nach § léder Gewerbeordnung (VgA)" zuldssig. Dabei ist
der nach der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"” fur Gewerbegebiete
zuldssige Planungsrichtpegel von 50 dB(A) in der Nachtzeit einzuhalten.

1.1.3  Sondergebiet (§ 11, Abs. 2 BauNVO)
Im Sondergebiet-sind Anlagen zugelassen, die der zentralen Versorgung dienen, wie
z.B. Geschsfte, Gaststatten, Post, Bank, Zoll, Anlagen fur soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

1.1.4 Nebenanlagen (§ 14, Abs. 2 BauNVOQO)
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdat, Gas, Wirme und Wasser sowie
zur Ableitune von Abwmr dienenden Nebeneniugen sind als Ausnahme ‘zugelassen .

1.1.5 Gliederung der Gewerbe- und Indusiriegebiete (§ 8 Abs. 4 und § 9 Abs. 4
BauNVQ)

Im gesamten Plangebiet sind Betriebe unzuldssig, die beabsichtigen, Wasser
aus dem &rtlich vorhandenen Grundwasser zu Produktionszwecken zu entnehmen
oder ihre Betriebsabwidsser nach Vorbehandlung in den Untergrund oder in die
srtlichen oberirdischen Gewdsser einzuleiten.

Unbeschadet bleibt die Entnahme und Riickfilhrung von Grundwasser fur Kuhi-
zwecke in begrindeten Einzelifdllen jeweils vorbehaltich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder Bewilligung durch die zustdndige Wasserbehdrde .

3 Maf} dar baulichen Nutztmg (§§ 16 - 21 BauNVO)
Bei der Unterbringung notwendiger Stellpliatze unter der Geldndeoberflidche kann die
GeschoBflache um die Fliche notwendiger Stellpldtze bis zu 25 % der im Bebauungs-
plan festgesetzten GeschoBflachenzahl erhtht werden (§ 21a, Abs. 5 BauNVO).

| B Bauweise (§ 22 BauNVO)
Bei der mit b (= besondere Bauweise) festgesetzten Bauweise ist zuldssig:

1.3.1 Fur Gebdude mit maximal 7 m Hohe
a) Bebauung mit Grenzabsténden nach LBO
b) einseitige Grenzbebauung
c) beidseitige Grenzbebauung
d) die Bebauung an der ruckwirtigen Grenze

1.3.2 Fur hthere Gebﬂude gilt die offene Bauweise, wobei auch Baukérper von mehr als
50 m Lange zugelassen sind.

1.4 Ein- und Ausfahrten (§ 9, Abs. 1, Ziff. le BBauG)
Bei Grundstucken bis 5,000 gm ist nur eine Ein- und Ausfahrt msglich. Die Ein- und
Ausfahrten zweier benachbarter Grundstucke sind an die gemeinsame GrundstUcks-

grenze zu legen, so daB nur eine gemeinsame Uberfahrt Uber den Gehweg erforder-
lich wird.

1.5 Pélanzgebot (§ 9, Abs. 1, Ziff. 15 BBauG)
1.5.1  Offentlicher Grunstreifen

1.5.1.1 In den Erschlfeﬁungsstmﬁen sind in den beidseitig angeordneten 1,75 m - 2,00 m
breiten Grunstreifen in ca. é m Abstand groBkronige Laubbtiume zu pflanzen.

1.5.1.2 In den Grunstreifen entlang den sffentlichen Wegen sind
a) flachig zu bepflanzen bis max. 1 m Hohe 2 Stuck/qm
Weg 6+ 8 mit salix purpurea nana
Weg 7 + 9 mit spirea bumalda "antony waterer"

b) in ca. 6 m Abstand groBkronige Laubbdume zu pflanzen
Weg 6 mit prunus kanzan

Weg 7 mit prunus pissardi 3
Weg 8 mit crataegus (Rotdorn) |
Weg 9 mit crataegus (Weissdorn)

1.5.2 Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
Die nicht Uberbaubaren Fldchen bebauter Grundsticke zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und Baugrenze sind:

a) flachig zu bepflanzen bis max. 1 m Hohe 2 Stuck/qm
HaupterschlieBungsstrae 1 in 6 m Tiefe von der StraBenbegrenmngshme mj
pyracantha coccines praedox
HaupterschlieBungsstrae 2 mit pyracantha coccinea praecox

Strafle 3 mit rosa rugosa
StraBe 4 mit spirea thunbergii
Strale 5 mit potentilla fruticosa

In den StraBen 1 - 5 darf im Bereich der Sichtdreiecke die‘Bepflanzung die Hahe voi
0,70 m nicht Uberschreiten und ist deshalb mit cotoneaster skogholmen 5 Stuck/qm
vorzusehen .

b) In ca. 6 m Abstand entsprechend dem ffentlichen Grinstreifen groBkronige Laub~
baume zu pflanzen:

HaupterschlieBungsstrae 1 + 2 mit platanus acerifolia (auBer Sichtfl.)

StraBe 3 mit robinia pseudooccocac “bessoniana"
StraBe 4 : mit (Roteiche) quercus rubra
StraBle 5 . ‘mit prunus sargentii

1.5.3 Flachen innerhalb der Baugrenzen
Auf den nicht Uberbaubaren Flichen bebauter Grundstiicke sind innerhalb der Bau-
grenzen je 1000 gm Grundstiicksfliche 5 groBkronige Laubbiume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 - 20 em zu pflanzen.

1.6 Hshenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 d BBauG)

Um Stsrungen der Grundwasserverhidlinisse zu vermeiden, sind die Kellersohlen
der boulichen Anlagen auBerhalb des héchsten Grundwasserstandes der Jahres-
reihe 1970 bis 1975 herzustellen. Mafigebend ist der Grundwasserhshenplan
(Anlage 2 zur Satzung). In das Grundwasser hineinragende wasserdichte Wannen
diirfen im Einzelfall nur erstellt werden, wenn das Wasserwirtschaftsamt den
entsprechenden Bouplonen 2ugesnmrrf hat .

- 58 7 .Orthche Bauvorschﬂften (§ 9 Abs. 2 BBauG, § 11 LBO)

2.1 Gebéudehshen (§ 111, Abs. 1, Nr. 8 LBO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebiudehshen sind Hochstgrenzen und als
solche einzuhalten. Sie beziehen sich auf die ferﬁggestellte Gehwegoberkante .

g9 . dichi uUberbaubare Flichen bebauter Grundstucke (§ 111 LBO)

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen bebauter Grundstiucke zwischen Straflenbe-
grenzungslinie und Baugrenze sind Stellplatze nicht zuldssig.

g Einfriedigung (§ 111 LBO)
Einfriedigungen sind nur auf oder hinter der Baugrenze als Drahtzaun mit max.
1,50 m - 2,00 m Hohe zul&ssig.

2.4 Werbeanlagen (§ 111, Abs. . ELBCH
Werbean lagen sind an oder cuf den Gebduden anzubringei. isisichende Ralilvon
tafeln sind unzulassig. Die Oberkante der Werbean logen darf die Hohe von 18 m
nicht Uberschreiten. |

Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen (An-
kundigungen, Verlautbarungen und Bekanntmachungen kultureller, politischer oder
sonstiger Veranstaltungen) fur einen der Veranstaltungsdauer entsprechenden Zeit-
raum auch auf freistehenden Tafeln zugelassen werden.

- $5 Gestaltung von Grenzwédnden (§ 111, Abs. 1, Nr. 1 LBO)
Grenzwinde sind als Sichtfldchen zu behandeln (z.B. Sichtbeton, Verputz, Ver-
kleidung).

b Heizung, Emissionsschutz (§ 111, Abs. 2, Nr. 3 LBO)
Die besondere Lage erfordert emissionsarme Heizungen, Kohle und Schweréle sind
als Brennstoffe nicht zugelassen. Bei Verschmutzungen durch unsachgemdf in-
stollierte oder emissionsstarke Heizanlagen kann ein nachtriglicher Umbau gewerbe-
oder baurechtlich gefordert werden und zu erheblichen Aufwendungen fUhren.
Sonstige Verbrennungen, die thnliche Emissionen hervorrufen wie Kohle und Schwer-
8l, sind unzulassig :

2.7 Dachneigung (§ 111, Abs. 1, Nr. 1 LBO)
Zugelassen sind F |achdbcher und Didcher mit Neigungen bis zu 30° {ausgenommen

Sheddicher.
3 . Hinweise
.l Gestaltung der Freifldchen

Mit jedem Baugesuch ist ein Freiflichengestaltungsplan beim Bouordnungsomt ein-
zureichen, aus dem Art, Umfang und GréBe der vorgesehenen Bepflanzung und
ggf. die Gelandemodellierung zu ersehen sind. -

g Wohnungen im Gewerbe- und Industriegebiet
In den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten sind je Betrieb max.
2 Wohnungen fur den in den §§ 8, 9, Abs. 3, Ziff. 1 BauNVQ genannten Per-
sonenkreis zulassig.

3.3 Befestigung der Stellplatzflichen
Zur Ausfuhrung der Stellp latzflidchen durfen nur wasserdurchlassige Oberfléchen-
‘beldge verwendet werden, um eine weitgehende Ruckfuhrung des Oberflichen-
wassers in das Grundwasser zu gewdhrleisten.

3.4.  Luftverkehrsgesetz
Das Plangebiet liegt im Anflugbereich des Flugplatzes. Die Bebauung bedarf der
Zustimmung gemdB § 12 bzw. § 15 LuftVG .

3.5 Schutz des Grundwassers

MafBnahmen, die nicht nur voribergehend der Grundwasserabsenkung dienen
(z.B. Drainagen als Dauverlgsung), sind nicht zuldssig.

3.5 Abwasserintensive Betriebe

dirfen erst nach Errichtung der Zentralkldranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisgauer Bucht erstellt werden. In Zweifelsfallen ist das Wasserwirtschaftsamt
zu héren.



BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN  [M 1:500]
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Stéidtebauliche Grundwerte und Kennzahlen

1 Flachengliederung u Vergleichswerte

Nr | Flachenart Hektar D:;fl';”nf:" am/EW | EWsha | WE/ha | Bemerkungen

11 |Plangebiet . 1128
Landwirtschaft, Forst, 9,6

12 |Besiedelte Flache 15,2
Aufere Verkehrserschlieflung 11,7
Industriegleis u. Stadtbahn 6,4
Umspannwerk 4.7

+ 3|Bruttobauland 92,4 {100,0
innere Verkehrserschlieflung| 13,4 14,5
Ortliches Grun 0,2 0,2
Sonstige ortliche Fldchen L SEAS:

i 4 {Bauland 76,8 | 853
Gemeinbedarf Sondergebiete 1.0 1,1

15 |Nettobauland 77,8 | 84,2
+_Sewerbeue.-bne‘ 66,4 749
Industriegebtet 11,4 e 1

2 Maximale Bebauungsmoglichkeiten

it [poiat R B boitor RRESET ;| orz | Bz

-~ 14 |OEMEIN-

£ lbedarf

212} S0 10 000 6 000 12 000 0,6 1,2 |

21 |Summel |

2.211 Gl 11 400 68 400 456 000 0,6 4,0

22 GE 664 000 |398 400 | 796 800 0,6 1,2

2 23| MK

2.24) Mi

2.25] WA

226l WR

2 2 ISumme2/ 778000 |466 800 |796 800 |456 000

2 |S9Tmel7g8 000 |472 800 [808 800 [456 000

3 Sonstige Daten

31 { Einwohner {EW) ca. 600 3.5 | Private Stellplatze ca. 8 000
3.2 | Wehneinbeiten (WE) et 300 3.6 | Offentiiche Parkstande |ca. 800
3.3 | Einwohner je WE R, 3.7 | Beschaftigte ca. 8 000
3.4 | Bruttogeschoflflache je WE ——— ; il 1 .




