1. Anderung des Bebauungsplans
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Textliche Festsetzungen

In Ergadnzung zur Planzeichnung gelten die folgenden textlichen Festsetzungen:

1. Mald der baulichen Nutzung (8 9 BauGB, 88 16 — 21a BauNVO)

1.1 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) gilt auch fur sonstige bauliche
Anlagen. Bezugshohe ist die Oberkante des Belags in der Mitte des Erschlie-
Bungswegs bzw. der ErschlieBungsstralle.

1.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Gebédudehdhe darf
durch Dachaufbauten fiir Aufzugsuberfahrten und Technikraume auf einer
Flache von maximal 10 % der Dachflache um max. 1,50 m uberschritten wer-
den. Aufgestanderte Solaranlagen sind auf der gesamten Dachflache bis zu
max. 1,50 m Hohe zulassig.

2. Stellplatze, Tiefgaragen (88 12, 23 BauNVO, 8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)

Im Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen
und der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3. Grinordnerische Festsetzungen

3.1 Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

3.1.1 Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der Kron-
entraufbereich zuziglich 1,50 m ist auf Dauer von Uberbauung, Versiegelung
und Verdichtung freizuhalten. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bau-
arbeiten sind diese Baume einschlief3lich ihres Wurzelraumes gem. DIN 18920
zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den
Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn
der Bauarbeiten einzelfallbezogene BaumschutzmalRBhahmen in Abstimmung
mit einer Fachperson festzulegen.

3.1.2 Die im Bebauungsplan als ,vorhandener Baum® dargestellten Baume sind,
sofern dies der Realisierung des Bauvorhabens bzw. der Neugestaltung der
Aul3enanlagen nicht entgegensteht, ebenfalls zu erhalten und zu pflegen. Bei
den Baumen, deren Standort aufgrund des Bauvorhabens bzw. der Neuges-
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taltung der AuRenanlagen nicht zu erhalten ist, ist vor einer Fallung die Mdg-
lichkeit zur Umpflanzung innerhalb des Bebauungsplangebietes zu prufen.
Sollte ein Umpflanzen aus fachtechnischer Sicht nicht mdglich sein, sind die
Baumverluste durch Anpflanzen standortheimischer Laubgehélze im Plange-
biet zu ersetzen. Baumart und Pflanzqualitat sind mit dem Garten- und Tief-
bauamt abzustimmen.

Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz der im Plangebiet sowie seiner unmittelbaren Umgebung vor-
kommenden Vogel darf die Fallung von Baumen und die Rodung von Wald
nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln durchgefihrt werden.

Zum Schutz der im Plangebiet sowie seiner unmittelbaren Umgebung vor-
kommenden Fledermause sind fiur die Aul3enbeleuchtung der Verkehrsfla-
chen, der Stellplatzanlage, der Freisitzflachen und der Gebaude Natrium-
dampflampen oder vergleichbare insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwen-
den.

Begrenzung der Bodenversiegelung (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Gesamtanteil der Uberbauten und versiegelten Flachen des Grundstlcks
einschlie3lich samtlicher Flachenbefestigungen fur z.B. Terrassen, Zuwegun-
gen, Stellplatze, Hofflachen, Fahrrad- und Mulltonnenstellplatze darf nicht ho-
her sein als die festgesetzte maximale Grundflache zuziglich 50 %. Eine wei-
tergehende geringfiigige Uberschreitung fiir Stellplatze und deren Zufahrten
ist ausnahmsweise zulassig. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
als Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Samtliche Stellplatze, Fahrrad- und Milltonnenstellplatze sowie Hofflachen
sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden (wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30 % Fu-
genanteil, Drainasphalt etc.) und mussen zur Niederschlagsversickerung mit
Gefélle zu den angrenzenden Grunflachen angelegt werden.

Flachen fur Wald (8 9 Abs. 1 Nrn. 18, 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten Flachen sind dauerhaft als
Wald zu erhalten und zu pflegen. Alle Malinahmen, die nicht der ordnungsge-
mal3en Waldwirtschaft entsprechen, sind unzulassig.

Grundwasserschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. 88 5 und 47 WHG,
8 3a WG)

Zum Schutz des Grundwassers darf bei der Griindung des Bauvorhabens eine
Unterschreitung des mittleren Grundwasserhdchststandes (MHW), bezogen
auf die Unterkante des tiefsten Untergeschosses, nicht erfolgen.




Aktive Nutzung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die
es ermoglichen, im Zuge der Baumalinahme oder zu einem spéateren Zeit-
punkt Komponenten fur den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere so-
lare Energienutzung, vorzusehen (Berlcksichtigung zusatzlicher Lasten in der
statischen Berechnung auch im Dachbereich, Verlegung von Leitungen oder
Leerrohren etc.).

Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle Darstellungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur nach-
richtlich. Von ihnen kann abgewichen werden, soweit es unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen — insbesondere stadtebaulichen und
straRenrechtlichen — Belangen vereinbar ist.

Waldabstand (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 LBOQO)

Der nach 8§ 4 Abs. 3 LBO erforderliche Waldabstand darf bis auf einen Min-
destabstand von 10 m unterschritten werden. Erganzend gilt der stadtebauli-
che Vertrag.

Freiburg i. Br., 13. Dezember 2011
Dezernat V

(Prof. Dr. Haag)
Blrgermeister



Ergadnzende Hinweise

a)

b)

d)

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Die erfor-
derlichen Inhalte ergeben sich aus dem Bebauungsplan sowie dem stadti-
schen Anforderungsprofil fir qualifizierte Freiflachengestaltungsplane.

Grundwasserschutz / Grundwassermessstellen

Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwortung
des Bauherrn. Sollte wahrend einer Baumal3hahme eine Wasserhaltung not-
wendig sein, ist die untere Wasserrechtsbehorde beim Umweltschutzamt ein-
zubeziehen.

Auf dem Gelédnde befindet sich die Grundwassermessstelle Nr. 2357/070-4
(B1 Dorint-Hotel). Der Erhalt der Messstelle ist zu prufen. Sofern die Grund-
wassermessstelle nicht erhalten werden kann, ist sie nach vorheriger Abspra-
che mit dem Umweltschutzamt der Stadt Freiburg i. Br. fachgerecht durch eine
Fachfirma mit DVGW-Zulassung zurlickzubauen oder zu verftllen.

Denkmalschutz

Nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungs-
prasidium Freiburg, Referat 25 - Denkmalpflege, 79083 Freiburg i. Br. unver-
zuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
zutage treten. Diese Behorde ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumaflinahmen betroffen
sein sollten.

Bodenschutz, Bestimmungen fur die Durchfihrung von Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissi-
onen wahrgenommen, ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde beim
Umweltschutzamt zu unterrichten. Die Arbeiten sind an dieser Stelle sofort zu
unterbrechen.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist so weit wie moéglich auf dem Bau-
grundstiuck zu verwerten und wieder einzubauen. Ein Erdmassenausgleich im
Baugebiet durch Festlegung einer bestimmten Sockel- und Traufhéhe bzw.
des Niveaus der Stral3e ist anzustreben.

Eine Abfuhr von unbelastetem Aushub ist nur bei ordnungsgemal3er Wieder-
verwertung auf hdochstmdglichem Niveau mdglich. Ist eine Verwertung nicht
madglich, hat die Beseitigung auf einer zugelassenen Deponie zu erfolgen.



f)

Natur- und Artenschutz

Beim Bau groRRer Fensterfronten, ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisi-
ko fur Vogel weitgehend gemindert wird. Hinweise hierzu finden sich unter
www.vogelglas.info/public/leitfaden-voegel-und-glas_dt.pdf.

Aus Grinden des Artenschutzes sind weiterhin negative Auswirkungen auf
Tiere durch Licht zu minimieren durch:

- Verwendung von LED- bzw. Natriumdampf-Leuchtmittel,

- Lichtlenkung ausschlie3lich in Bereiche, die beleuchtet werden mussen,

- Verwendung staubdichter Leuchten sowie

- Vermeidung von Streulicht bei Fassadenbeleuchtung und Werbeanlagen.

DIN-Vorschriften

Die in den vorstehenden Bestimmungen genannten DIN-Vorschriften sind
beim Beratungszentrum Bauen, Fehrenbachallee 12, 79106 Freiburg wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten einzusehen. Die DIN-Vorschriften sind auch
bei der Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin erhéltlich und
beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Munchen, archivmalRig gesi-
chert hinterlegt.



