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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 10.11.2010
Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung 14.02.2011

bis 28.02.2011
Anhdrungstermin 15.02.2011
Beschlussfassung tber die Billigung des Planentwurfs 07.06.2011

und offentliche Auslegung

Formliche Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung 27.06.2011
bis 27.07.2011

Satzungsbeschluss 13.12.2011

Ziele des Bebauungsplans

Das rund 2,2 ha grof3e Plangebiet liegt inmitten des Mooswalds im Sudwesten
der Stadt und gehort zum Stadtteil St. Georgen. Es ist als Ort mit Heilquellen-
kurbetrieb als Kurgebiet gemald dem Kurortegesetz Baden-Wirttemberg aner-
kannt. Das Plangebiet umfasst die vorhandene Mooswaldklinik, das zum glei-
chen Geb&dudekomplex gehdrende Dorint-Hotel und die angeschlossene Parkie-
rungsanlage. Das Hotel soll nun an der Nordost-Seite um einen Anbau mit Atti-
kageschoss erweitert werden. Im Zuge der NeubaumalRnahmen werden auch
die AuBenanlagen, insbesondere die Stellplatzanlage neu gestaltet.

Die beabsichtigte Erweiterung bedarf einer Anpassung des vorhandenen Bau-
fensters. Die Baugrenze wird in nérdliche Richtung erweitert, um den geplanten
Anbau zu ermdglichen. Gleichzeitig soll im Gegenzug die Baugrenze im sidost-
lichen Grundstiicksbereich ndher an die Bestandsbebauung angelehnt werden,
um hier zusatzliche Erweiterungen auszuschliel3en. Gleichfalls ist eine Anpas-
sung der Grund- und Geschossflache sowie der Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse vorgesehen. Die Erhéhung der Vollgeschosszahl von zwei auf vier ent-
spricht den faktischen Verhaltnissen vor Ort.

Die Lage der Stellplatze wird anders als im bestehenden Bebauungsplan nun
standortgenau festgesetzt. AuBerdem sollen der im Geltungsbereich liegende
Waldsaum sowie wertvolle Einzelbdaume planungsrechtlich gesichert werden.
Damit wird die erforderliche Eingriinung des Bauvorhabens gewébhrleistet und
der Ubergang zum Mooswald landschaftsbildvertraglich gestaltet.

Beriuicksichtigung der Umweltbelange

Die Ergebnisse der Umweltprifung, der Natura 2000 Vertraglichkeits-
Vorpriifung, der Uberprifung der Vertraglichkeit mit dem Landschaftsschutzge-
biet ,Mooswald“ sowie der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind ausfuhrlich
im Umweltbericht (vgl. Anlage 5) dargestellt. Zusammenfassend ist festzuhal-



ten, dass die Bebauungsplananderung keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzguter Mensch, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild nach sich
ziehen wird. Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen stellt die pla-
nungsbedingte Rodung von 1.453 m? Wald sowie hinsichtlich des Schutzgutes
Boden die Neuversiegelung von 550 m2 hochwertigen Waldbodens eine Ver-
schlechterung gegentiber dem gegenwartigen Zustand dar. Die Planung wird al-
lerdings weder zu einer Beeintrachtigung der Natura 2000 Gebiete noch des
Landschaftsschutzgebietes ,Mooswald® fihren wird. Auch eine Stdrung oder
Beeintrachtigung besonders geschitzter Arten im Plangebiet ist nicht zu erwar-
ten. Die Waldrodung wird durch eine flachengleiche, bereits erfolgte Ersatzauf-
forstung ausgeglichen.

Fur die notwendige Waldumwandlung im Bereich der privaten Stellplatzanlage
sowie Ostlich des neu geplanten Gebaudeanbaus ist ein Antrag auf Waldum-
wandlungsgenehmigung zu stellen. Der Waldabstand soll nach Ricksprache
mit dem Regierungsprasidium und dem stadtischen Forstamt von eigentlich
30 m auf 10 m reduziert werden. Im Anschluss an den 10 m-Abstandsstreifen
soll durch entsprechende waldbauliche Behandlung des angrenzenden Waldes
auf einer Tiefe von 20 m eine Gefahrdung des Gebaudes verhindert werden.
Diese Bewirtschaftung wird Uber den stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Eingegangene Stellungnahmen und deren Behandlung im Rahmen des
Abwagungsprozesses

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme zu mdgli-
chen Auswirkungen auf die Stellplatzsituation auf dem Nachbargrundstick ein.
Der Einwendung kann im Bebauungsplan nicht Rechnung getragen werden, da
dieser lediglich die raumliche Lage der Stellplatzanlage festsetzt. Die Festle-
gung der fur das Bauvorhaben erforderlichen Anzahl an Stellplatzen wird im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurden u.a. die Ausgleichsmal3Bnahmen
als nicht ausreichend erachtet sowie die Unterschreitung des Waldabstandes
und die vertraglichen Regelungen hierzu kritisiert. Die Umwandlung des 10 m-
Schutzstreifens in eine Grinflache wurde jedoch in der Eingriffsbeurteilung be-
reits bericksichtigt. Die Unterschreitung des Waldabstandes bietet gerade ei-
nen Vorteil fuir Natur und Landschaft, da die Waldumwandlung weiter reduziert
werden kann. Die néheren Einzelheiten hierzu sind in der Anlage 6 erlautert.

Freiburg i. Br., den 13.12.2011
Dezernat V

(Prof. Dr. Haag)
Blrgermeister



