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Bebauungsplan der Stadt Freiburg i.Br.
Stadttei]l Stithlinger

Stadtbezirk: Stilhlinger Eschholz
Bezeichnung: Lederlie Block

Plan Nr.: 5-63
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Allgemeines
Geltungsbereich
Egonstrafie, Guntramstrafe, Lehener Strake und KlarastraBe (einschl.StraBenfldchen).

Anlaf der Planaufstellung

Bedingt durch die Auslagerung eines griferen Gewerbebetriebes (Pumpen-
Lederle) gab es die Chance, diesen Block einer stédtebaulichen Neuordnung
zuzufithren und somit auch positive Auswirkungen beziiglich struktureller
Aufwertung lber den Block hinaus auf den Stadttell Stihlinger zu bewirken.

Grundkonzept im Fldchennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist gemif § 8 Abs. 2 BBauG aus dem am 15.170.19Bo rechts-
wirksam gewordenen Flichennutzungsplan der Stadt Freiburg entwickelt.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Bundesbaugesetz i.d.F, vom 18.8,1976 (BGEl. I, 5. 2221), gedndert durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979,

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBL. I,5.1763)

finderung und Aufhebung bestehender Bebauungsvorschriften
Bauordnung der Stadt Freiburg i.Br. (Stadtbauordnung) vom 9.3.1957 i.d.F. vom
13.9.1958 (Aufhebung filr die Neubauflichen bzw. Anderung fir den Ubrigen Bereich).

Zeitliche Abwicklung
Mit der Neubebauung des ehemals gewerblich genutzten Gelidndes kann unmittel-
bar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes gerechnet werden.

Bebauung
Einordnung (Lage) des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Stihlinger und erfaft den Block
zwischen der Egon-, Guntram-, Lehener- und Klarastrafe,




2.2 Allgemeine Zielvorstellungen
Als problematisch fir die Stadtentwicklung zeichnen sich in den letzten
Jahren immer mehr die citynahen Randgebiete ab. In diesen Bereichen treffen
eine Reihe von Merkmalen zusammen, die in der Summe zu negativen Auswir-
kungen fihren kénnen. In der Stadt Freiburg sind dies flichenmifig grofe
Gebiete, deren Bausubstanz in etwa aus derselben Zeit datiert und die den
heutigen Ansprichen an die Wohngualitdt nicht mehr genligen, Dies trifft
auf die Ausstattung der Wohnung, z.B. Heizung, Sanitdranlagen, Elektro-
installation, Wirmeddmmung, aber auch auf die stddtebauliche Situation,
bedingt durch mangelhafte Belliftung und Belichtung wegen der hohen bau-
lichen Dichte, mangelhaf'te Wohnumgebung aufgrund fehlender Freiflichen,
unzulingliche Spielmdglichkeiten fir Kinder, ungeniigende I"ar‘].c:‘Lre.r'T.Jr]‘lg;,sf‘l:-:ic:l'uen,‘L .
Lidrmbeldstigung aus stirenden Cewerbebetrieben zu.

Es besteht die Gefahr, daR sich - zumindest in Teilen dieser Quartiere -
gine negative Tendenz der Entwicklung ausbreitet. Durch den Wegzug der
finanziell bessergestellten Mehrpersonenhaushalte werden insbesondere Neben-
wohnsitzler, davon wieder iUberdurchschnittliche Anteile von Studenten und
Auslidndern, angezogen. Dadurch bleibt zunidchst die Rendite fiur nicht moderni-
sierte Gebdude durchaus erhalten; durch die vernachlédssigte Pflege der Ge-
biude verliert das Quartier insgesamt jedoch an Qualitdt,

AuBer den o,g. Entwicklungen, die sich auf einzelne Stadtteile beziehen,
gibt es wachsende Nachteile filr die Gesamtstadt bzw., die gesamte Beviil-
kerung, Global betrachtet flihrt die fortgesetzte Trennung von Wohnungs- und
Arbeitsplitzen zu sinem steigenden finanziellen und zZeitlichen Aufwand flr
den einzelnen. Die Allgemeinheit dagegen zahlt daflr mit einem zunehmenden
Landverbrauch, htherer Umweltbelastung und umfangreicherer &ffentlicher
Infrastruktur, Die von der Abwanderung betroffene Kommune hat durch die

' .

Wohnsitzverlagerung zudem Einkommerisverluste fiir ihren Haushalt hinzunehmen.

Diese aufgezeigten nachteiligen Abwanderungstendenzen aus den innerstidtischen,
zentrumsnahen Quartieren kiinnen nur abgebaut werden durch eine deutliche
Hebung der Wohngualitidt. Als entscheidende Faktoren werden hierfiir angesehen
die allmihliche Anpassung der alten Baustruktur an die neuen Bedirfnisse der
Bewohner, die Qualitdtsverbesserung der &ffentlichen Riume (StraBen, Plitze)
und eine hierarchische, auf die gesamte Siedlungsstruktur abgestimmte Ver-
kehrskonzeption,

Besonders der Stadtteil Stihlinger zeichnet sich durch eine hohe bauliche
Dichte aus. So leben z.B. in den Bldcken Ostlich der Eschholzstrafle zwischen




Stihlinger Kirchplatz und Lehener Strafe auf einer Bruttofliche von ca.
1o ha heute etwa 3000 Menschen. Dies entspricht einer baulichen Dichte
von 1,8 bis 2,0 GeschoBflichenzahl, Ein weiteres gravierendesProblem ist
der Mangel an Stellfliéchen flr Pkw's. Unter EinschluB der &ffentlichen
Fldchen sind heutzutage lediglich o,4 bis 0,5 Stellplitze je Wohneinheit
vorhanden,

Eine strukturelle Aufwertung im Stadtteil Stilhlinger kann nur erreicht
werden, wenn

a) ldngerfristig der Wohnungsbestand modernisiert wird bzw. neue Wohnungen
in angemessener Dichte neu geschaffen werden,

b) &ffentliche Riume neu geordnet werden, d.h. abgestufte ErschlieBungs-
straflen mit einer fufigingerfreundlichen Umgestaltung der reinen An-
dienungsstraflen realisiert werden,

c) neue Freiflidchen bereitgestellt werden sowie

d) das Parkierungsproblem durch zusitzliche Angebote von Stellplitzen
(Quartiersgaragen, private Tiefgaragen) gel8st wird.

Dieses Ziel kannnicht bezogen auf das einzelne Grundstilick erreicht werden,
sondern muB blockweise durch die Aufstellung von Bebauungsplinen - welche
eingebunden sein miissen in eine Gesamtilberlegung - in Angriff genommen
werden.

Stddtebauliche Gestaltung

Durch die Verlagerung der Firma Lederle bietet es sich an, fir den Block
zwischen Egon-, Guntram-, Lehener- und Klarastrafe einen Bebauungsplan auf-
zustellen, Dabel geht die Planung von folgender Crundkonzeption aus:

a) Bau von neuen Wohnungen anstelle des aufzugebenden gewerblichen Betriebes,

b) Ausweisung einer Freifldche im Eckbereich Egon-/GuntramstraBe als &ffent-
licher Platz,

¢) Neuordnung des Innenbereich mit dem Versuch, private Grinflichen zu
schaffen,

d) Schaffung von ausreichenden Stellfléichen flir Pkw's, nicht nur fir die
Neubebauung sondern auch fir die vorhandens Bebauung,

e) Beruhigung der Egon-, Guntram- und Klarastrafe durch bauliche Umge-
staltung in eine verkehrsberuhigte Zone,

f) Aufwertung der @ffentlichen Strakenflichen durch Ordnung des ruhenden
Verkehrs und durch Baumpflanzungen.



2.4

2.5

Stadtebaulich nimmt der Bebauungsplan die fiir den Stadtteil Stithlinger
typische Blockbebauung auf, wobei jedoch die Hausfronten

a) durch die Ausbildung eines halbkreisf@rmigen Platzes im Eckbereich
Guntram-/Klarastralle und durch
b) Einfahrten von der Guntram- und EqonstraBe zu der Hinterbebauung

unterbrochen und somit aufgelockert werden, Dies kommt u.a. auch der besseren
Durchliiftung des Quartiers zugute. "

Der &ffentliche Platz wird durch den Rundbau voll gefaft und erhdlt somit
eine prignante und unverwechselbare Gestalt, Im Innenbereich wird esine
winkelftrmig ausgebildete Hinterbebauung rechtlich gesichert,

Auch in der Cebdudestruktur scll - gesteuert durch die Grundstiicksvergabe -

die autarke kleine Hauszelle im Bereich der Neubebauung (sog. Stadthaustypen) .
angestrebt werden. Dies bietet sich insbesondere fir die vordere Bebauung an,
wihrend die rickwirtige Bebauung sich eher fir den GeschoBwohnungsbau (z.B.

auch im sozialen Wohnungsbau) eignet.

Durch die Festlegung von vertikalen Baugrenzen wird die Geb3udehthe wie auch
die Dachform entsprechend der umgebenden Bebauung vorgeschrieben.

Die erforderlichen Stellplitze missen in einer gemeinsamen Tiefgarage unter-
gebracht werden, wobei bedingt durch die Grundsticksgréfie noch Bedlrfnisse

des Quartiers mit abgedeckt werden kfnnen, Die Zufahrt erfolgt lber die
Guntramstrafe in ummittelbarer Ndhe zur Lehener Strafe. Da die Lehener Strafle

als (bergeordnete Strake anzusehen ist, sind somit die Wege des gquartiers-
bezogenen Verkehrs dorthin sehr kurz, was einer Beruhigung der lbrigen An-
liegerstraken zugute kommt. .

Gliederung der Baugebiete

Um dem Wohnen im Quartier Priorit#t vor sonstigen, dem VWohnen evtl, schidi-
genden Nutzungsarten einzurdumen, wurde der gesamte "Lederle-Block" als
besonderes Wohngebiet festgesetzt. Entsprechend der angefiihrten Zielvor-
stellung (siehe Punkt 2 und 2.3 der Begriindung) liegen besondere stddtebau-
liche Griinde vor, die die Festsetzung rechtfertigen, daf oberhalb des Erdge-
schosses nur Wohnungen zuldssig sind,

Mal der baulichen Nutzung

Da man aus stiddtebaulichen Grinden die Baukbrper beziiglich der zuldssigen
Baumasse unabhingig von den kinftigen Grundstiicksgrenzen bestimmen milchte,
wurde auf die Festsetzung von Grundflichenzahlen und Geschoffldchenzahlen
verzichtet und statt dessen die zul#ssige Grund- und GeschoBfliche fir jeden
einzelnen Baukérper (im Bereich der Neubebauung) bestimmt. Umgerechrnet ergibt




dies eine Geschofiflichenzahl von 1,6, was den zuldssigen Hichstwerten der
Baunutzungsverordnung in besonderen Wohngebieten entspricht.

Flir die vorhandene Bebauung gelten weiterhin folgende Bestimmungen der Stadt-
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3. Verkehr

3.1 Aufere Verkehrserschliefung
3.2 Innere Verkehrserschliefung

3.3 Fuf- und Radwege

Das vorhandene Strafensystem bleibt unverdndert erhalten, wobei jedoch

durch die fuBgingerfreundliche Umgestaltung der Klara-, Egon- und Guntram-
strafe eine Verkehrsberuhigung bewirkt werden soll. Die Hinterbebauung wird
durch einen privaten Weg, der sowohl an der Egon-und Guntramstrale angebunden
ist, erschlossen. Der Durchstich zur Egonstrafe erfordert den Abbruch eines
dlteren Wohngebdudes. Dieser Weg, der lberwiegend als Fliche fir Kommuni-
kationsmbglichkeiten (u.a. auch Spielweg) dienen soll, kann von der Egon-
strafe auch in Ausnahmefdllen befahren werden.

3.4 BRuhender Verkehr
a) privat

Entsprechend den Richtlinien des Innenministeriums Baden-Wirttemberg

(Garagenerlal) sind die privaten Stellplédtze fiir die Neubebauung in
einer gemeinsamen Tiefgarage nachzuweisen, Dariber hinaus sollen in
dieser Carage noch weitere Stellplitze [lir die Bewohner der Altbebauung



3.5

5.

angeboten werden, AuBerdem besteht die MBglichkeit, die angrenzenden
Grundstiicke im Bereich der Klarastrafe mit an die Tiefgarage anzubinden.

b) @ffentlich

Im Rahmen der Umgestaltung der Strafen in fufgingerfreundliche Bereiche
soll auch der Parkierungsverkehr neu geordnet werden.

ffentlicher Nahverkehr

Durch den Bau der Stadtbahnlinie nach Landwasser erhdlt das Quartier einen
hervorragenden Anschluf an das &ffentliche Nahverkehrsnetz. AuBerdem be-
findet sich in unmittelbarer Nihe der Hauptbahnhof.

Versorgung/Entsorgung

Die &ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen sind in den
Strafen vorhanden, Im Zuge der Straflenumgestaltung werden diese teilwelse
saniert,

Folgeeinrichtungern

Die &ffentliche wie auch private infrastrukturelle Versorgung des Quartiers
ist in diesem gewachsenen Stadtteil sichergestellt,

Grin- und Freifldchen

Entsprechend der Zielvorstellung des Bebauungsplanes wird durch Festsetzung
eines Platzes Ecke Guntram-/Egonstrafe sowie von privaten Grinfl&ichen, die
bepflanzt werden missen, die Freifldchensituation in diesem verdichteten
Stadtteil verbessert, Die vorhandenen zwel Kastanienbiume im kinftigen Platz-
bereich werden durch entsprechende Erhaltungsgebote rechtlich gesichert.

Kosten

Die Uberschligig ermittelten Kosten (Stand Juni 1981) betragen fiir den

StraBenbau 905.000,-- DM
Strakenbegleitgriin 100,000,—- DM
Gelindeerwerb 450.000,~- DM

(6ffentlicher Platz)

Summe ; 1.455,000,~- DM




8. otddtebauliche Daten

8.1 Flﬁchengliederung

Fléchenart ha % Bruttobauland Bemerkungen
Flangebiet
Bruttobauland 1,76 Joo
innere Verkehrserschliefung -,56 3z
Offentlicher Platz -,06 3 Ecke Guntram-/
Egonstrage
Bauland 1,14 65
gewerbliche Nutzung -3 11 b angenommen 1o % im
WB
Nettowohnbauland 1,03 56

8.2 Maximale Bebauungsmiiglichkeit

Teilgebiet | Fliche gm  iberbay- = URZ | Bruttoge- = GFZ| dv. gewerb- WE
bar gm schoBfliche liche Nut-
gm zung (io%)
WB (Neube-
bauung)
Vorgerge- 1120 5.500 550 45
biiude 5.200
Hinterge- TTo 3.000 Joo 25
bdude
5.200 18590 Q0,36 8.500 1,83 850 ca. Bo
WB (Alt-
bebauung) | 6.200 nach Stadttaunrdnun% ca.i2o
Insgesamt [11.400 ca.Zoo




B.3 Bebauungsdichte

WE (durchschnittl. 110 gm je WE) «ca. 200 (dv. ca. 120 vorhanden)

EW (3 EW je WE) ca, 6oo (dv, ca. 360 vorhanden)
EW/WE Je ha Bruttobauland 340/ 114
EW/WE Je ha Nettobauland 526/ 175
EW/WE Je hia Nettowohnbauland 582/ 194

Bruttogescholfliche je EW ca, 3%

8.4 Sonstige Werte
Erforderliche private Stellplitze

a) im Bereich der Neubebauung 100 bzw. 200 bei 2 Geschossen bzw. Doppel-
stockgaragen

b} flr die Grundstiicke an der KlarastraBe 2o bzw. 40 bei 2 TGeschossen bazw.
Doppelstockgaragen

Gffentliche Parkstinde ca, o

9. Bodenordnungsverfahren

Da im Bereich der Neubebauung die Grundsticke bereits von der Stadi erworben

wurden, ist kein Bodenordrungsverfahren nach dem BBauG durchzuflhren.

Freiburg i.Br., den 26.6.198]
Bilrgermeisteramt - Dezernat IV -

(Dr. von UngerpdSternberg)
Blrgermeister

StP1A/App. 4577/35a/Tr /Hz




